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ANEXO IV

Convencdo do Condominio



MINUTA DA FUTURA CONVENCAO DE CONDOMINIO
“SKY D#SIGN”

Em obediéncia ao instituido pelos artigos 1.331 e seguintes do Cédigo Civil em vigor,
¢ outorgada a Convengao de Condominic a seguir, devendo a ela ficar sujeitos os
condéminos, quer sejam titulares de direito sobre as unidades, bem como os que

detenham posse ou detengdo, quaisquer ocupantes e visitantes.

DEFINICOES:
Para melhor clareza da presente CONVENCAO DE CONDOMINIO, sao adotadas as
designagdes e definigdes abaixo, as quais, auando utilizadas, no singular ou no plural,

em letras maitsculas ou mintsculas, tém ¢ sentido particular que ora lhes é atribuido:

Administradora - é a empresa contratada para realizar a administracao do Condominio,
cobranca de cotas condominiais, execugac do orgamento, convocacio de assembleias e
demais atos administrativos previstos nesta Convencao. A Administradora atua sob

coordenacao do Sindico.

Qperadora - é a empresa contratada para administrar e/ ou explorar, com exclusividade
ou nao, as atividades hoteleiras, podendo prestar servicos complementares aos usuarios
e condoéminos de todo o Condominio, conforme contratos especificos firmados com os
proprietarios. A Operadora podera ser identificada nesta Convengao como responsavel
pela operacao do hotel e também podera acumular o papel de Administradora, caso

assim decida o Condominio.

Areas Comuns - sao consideradas as areas, partes, instala¢Ges, bens e equipamentos de
uso de todos ¢s Condéminos, Héspedes e Usuarios, devendo as despesas delas
decorrentes ser suportadas por todos os Condéminos. Da mesma forma, eventuais
receitas advindas das areas comuns serao revertidas ao Condominio e beneficiardo a
todos os Condd&minos, sem distingio, ou a Operadora, se estabelecido no
contrato com ela firmado. E devido a peculiar concepgdo do empreendimento, todas
areas integrantes da area de propriedade e uso comum, serdo para utilizacio dos

condominos, hospede e usudrios, em que pese a demarcagdo das 4reas no projeto de
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construgao, que € meramente enunciativa e feita em atendimento da legislacao
municipal e calculo das areas. Desta forma, aquelas areas demarcadas como destinadas:
ao hotel, ou ao residencial com serviges, ou ainda ao hotel e ao residencial com servico
em conjunto, bem como as demais dreas nio demarcadas, com excecao das unidades
privativas (hoteleiras, residenciais e comerciais), sdo integrantes da area de propriedade
€ uso comum do empreendimento, e a sua destinacio e uso encontra-se disciplinada,
normatizada e estabelecida neste instriumento e discriminadas no memorial de
incorporagdo, devendo ser observado o direito de uso de vaga de garagem dos
apartamentos residenciais com servico. A futura unidade comercial 01 (restaurante no
projeto aprovado), localizada no pavimento térreo e com acesso direto a via publica pelo
hall de acesso, ndo ter4 direito ao uso das demais areas comuns do empreendimento,
exceto o hall de acesso e os W.C.’s do pavimento térreo (W.C PNE feminino; W.C. PNE
masculino). A futura unidade comercial 0? (bar no projeto aprovado), localizada no 20°
pavimento, pela sua natureza, ndo terd direito as demais 4reas comuns do
empreendimento, exceto o hall de acesso, 0s elevadores, W.C.’s do 20° pavimento (W.C
PNE feminino; W.C. PNE masculino ao lado do D.M.L.), elevadores e caixas de escada

de emergéncia.

Assembleia Geral de Conddéminos (ou Assembleia Geral) - reunido através da qual os

condéminos podem manifestar suas opinides e deliberar sobre os assuntos constantes
da Ordem do Dia. A Assembleia Geral tem atribuicdo deliberativa quando decide
assuntos administrativos e legislativa quando cria normas. A Assembleia Geral tera
carater especial (quando realizada durarte as obras e quando da Instituigdo do
Condominio), ordindrio ou extraordinario, e, dentro desse carater, podera ser de
natureza ampla (alcangando todos os conddminos) ou especifica (alcangando apenas

os conddminos de determinado Setor do Condominio);

Assembleia Geral de Instalacdo de Condominio com Uso - reuniao de condéminos

que sera realizada em até 90 (noventa) dias ap6s a expedicio do auto de conclusio do

Empreendimento




Assembleia Geral de Instalacdo de Condominio sem Uso - reunido de conddéminos

que sera realizada anteriormente a data da expedicdo do auto de conclusio, em data
a ser definida pela Incorporadora, para fins de dar inicio as atividades pré
operacionais, nao sendo permitido o uso do Empreendimento pelos Condéminos no
periodo compreendido entre a data de institui¢do do Condominio e sua instituicio de

uso,;

Condominio (ou Empreendimento) - é o empreendimento imobiliario situado na

Avenida Verte Ville, n® 636, no loteamentc “MELVILLE EMPRESARIAL I1”, bairro

Alphaville, no Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado de Sao Paulo;

Subcondominio - é a modalidade de organiza¢do administrativa das unidades que se
caracteriza pela divisao do condominioc em unidades menores, chamadas de
subcondominios. Essa estrutura é utilizada para os Empreendimentos que possuem
areas de destinagdo mista, por sua natureza, exigem uma gestdo compartilhada ou

diferenciada entre os proprietarios das unidades auténomas.

Conddmino - ¢ considerado o proprietéric, titular de direitos aquisitivos ou aquele

que tiver algum tipo de direito real sobre unidade auténoma do empreendimento.

Para os fins da presente Convengdo, excepcionalmente, algumas referéncias a
conddéminos poderao alcancar aqueles que forem Usudrios de unidades autdnomas,

seja hoteleira ou residencial com servigos, e dreas comuns;

Convencdo de Condominio - é o instrumento juridico que retine as normas

reguladoras do Condominio, de forma a conjugar a liberdade individual dos
condominos e as restricdes impostas pelas normas legais e contratuais que

normatizam o uso coletivo;

Corpo Diretivo - é o corpo administrativo do Condominio formado pelo Sindico,

Subsindico e membros do Conselho Consultivo e Fiscal, este composto por 06 (seis)
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membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes. Considerando a existéncia de
dois tipos de unidades auténomas, unidades hotelereiras e residencial com Servigo,
respeitando a sua natureza juridica de cada tipo no que tange a sua operagao, para
fins administrativos, todas estao subordinadas as normas do corpo administrativo do

Condominio Geral;

Maioria Absoluta de Votos - considera-se o primeiro niimero inteiro imediatamente
apos (i) a metade dos votos vélidos de Conddéminos que se fagam presentes ou
representados ou tenham encaminhado declaracdo de voto, nos termos desta
Convencgao, na Assembleia Geral; ou, (ii) a metade dos votos dos Conddéminos do
Empreendimento, dependendo da matéria submetida a aprovagao, nos termos da lei

ou desta Convengao;

Maioria Simples de Votos - considera-se o maior niumero dos votos a favor ou contra
uma determinada matéria, considerando-se (i) os Conddminos que se facam
presentes ou representados ou tenham encaminhado declaracio de voto nos termos
desta Convengdo na Assembleia Geral; ou, (ii) os Condéminos que compdem 0O
Empreendimento, dependendo da matéria submetida a aprovagao, nos termos da lei

ou desta Conven¢ao;

Operadora de Garagem - ¢ a empresa contratada para explorar e/ou prestar servicos

de estacionamento ao Condominio, nos termos de contrato especifico;

Exploracdo em Grupo - € o sistema unificado de proprietarios e titulares de direitos
aquisitivos sobre unidades auténomas residenciais com servigos do Condominio, que
voluntariamente congregam suas unidades auténomas, com o objetivo de exploré-las
conjuntamente, de modo uniforme e homogéneo, sem exclusividade. A Excecdo da
Operadora, fica vedada, em qualquer hipétese, a utilizagdo de espacos comuns do
condominio, inclusive para instalagdo de infraestrutura operacional, armazenamento de
materiais, ou alocagdo de funciondrios vinculados a explora¢do em grupo, sendo vedado o
uso de dreas comuns como ponto de apoio, escritdrio, recep¢do, depdsito ou servico de

lavanderia dos grupos
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Regimento Interno - € o conjunto de normas disciplinadoras da conduta cotidiana da

vida do Condominio, de seus Condéminos e Usuarios a qualquer titulo;
Usuario/Hdspede - € a pessoa que a qualquer titulo detém, temporariamente, a posse
das unidades auténomas e/ou areas comuns, sem animus dominus, bem como se utiliza

de servigos existentes ou postos a disposi¢ao no ambito do Condominio;

CONDICOES GERAIS E PRELIMINARES:

I- quanto a atribuicdo de propriedade, observada a sistematica e disposi¢des da Lei
n® 4.591/64, o empreendimento condominio ¢ constituido de duas partes distintas,
a saber:

. 1-uma, composta de partes de propriedade e uso comum, inalienével e indivisivel,
indissoluvelmente vinculadas as partes de propriedade e uso exclusivo e privativo;
1.2 - outra, composta de propriedade e uso exclusivo e privativo;

II- considerando a peculiar concep¢io do empreendimento, que destina-se ao uso
comercial e de servicos, de hospedagem e residencial com servicos, sendo (i) que
para o hotel tal destinacdo refere-se a operacio de atividade hoteleira e de
hospedagem e servicos; (ii) para as unidades auténomas residenciais com servios,
tal destinacdo refere-se a residéncia; (iii) para as unidades autonomas: unidade
comercial 01 designada no projeto como restaurante no pavimento térreo e unidade
comercial 02 designada no projeto como bar, tal destinacdo refere-se a comércio e

prestacao de servigos;

II.1 - Nao obstante a destinagdo das unidades autébnomas acima, e, em razio de suas
peculiaridades, o Condominio podera vir a ser dividido para fins meramente
administrativos e de rateio de despesas, em 3 (trés) Subcondominios, sem que isso
modifique a estrutura juridica do Condominio original, sendo eles:

A. Subcondominio Hoteleiro, composto pelas unidades autdnomas designadas como

hoteleiras, do 32 ao 12° andar e respectivas fracdes de drea comum;




B. Subcondominio Residencial, composto pelas unidades auténomas designadas
como residenciais com servigos, do 13¢ ao 19 andar e suas respectivas fragdes de area
comum;

C. Subcondominio Comercial, composto pela unidade autéonoma comercial 1

localizada no térreo e unidade auténoma comercial 2 localizada no 202 andar.

I.2 - No que pese a independéncia dos Subcondominios a padronizagdo e
regulamentacao dos elementos de comunicagdo visual do SKY DESIGN ser4 definida
pela Operadora, ou na falta desta, pela Administradora, sendo permitido serem
expostas as marcas da Operadora, Bandeira e Incorporadora nas dreas comuns, na

portaria e na fachada do Condominio de forma discricionéria;

IL.3 — 0 usuario, a qualquer titulo, de unidades auténomas residenciais com servicos
que dela néo seja titular do dominio ou de direitos a ele relativos (proprietario,
compromissario comprador, cessionario, etc...), ndo terd qualquer representagio
perante 0 CONDOMINIO, ficando o proprietario ou titular de direito de compra ou
cessionario, responsavel pelas infra¢des e danos cometidos pelo usuério da unidade

auténoma e eventuais débitos por ele (usuario) assumido;

IIT - a modificagao das condigdes gerais supras descritas devera observar a forma e o

quorum para alteragao da presente convengao, conforme adiante mencionado.

CAPITULO I - DO OBJETO

ARTIGO 01

O “SKY DESIGN” a situar-se na Avenida Verte Ville, n? 636, a ser edificado no
terreno urbano, situado na Avenida Verte Ville, constituido pelos lotes n°s 18 e 19 da
quadra “D”, do loteamento denominado “MELVILLE EMPRESARIAL I1”, parte
das Glebas I e II, do Quinh&o II, do Sitio Tamboré — Area A-4, no bairro Alphaville,
no Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado, objeto da matricula n® 217.994, do

Oficial de Registro de Iméveis de Barueri — SP, submetido pelos artigos 1.331 e
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seguintes do Codigo Civil em vigor e Lei Federal 4.591/64, regular-se-a por estas

disposigdes e especialmente pela presente Convencao.

PARAGRAFO UNICO: “TERRENO URBANO, situado a Avenida Verte Ville,
constituido pelos lotes n% 18 e 19, da quadra “D”, do loteamento denominado
“MELVILLE EMPRESARIAL II”, parte das Glebas I e II, do Quinhio II, do Sitio Tamboré
— Area A-4, no Bairro Alphaville, Distrito, Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado,
que assim se descreve e caracteriza: medindo 40,00m em reta de frente para a Avenida
Verte Ville; do lado direito de quem da Avenida Verte Ville olha para o imével mede
50,00m em reta, confrontando com o lote 20 da quadra D; do lado esquerdo, mede
50,00m, em reta, confrontando com o lote 17, da quadra D; e nos fundos mede 40,00m,
em reta, confrontando com parte do lote 6, com o lote 7, e com parte do lote 8, todos da
quadra D, encerrando a area de 2.000,00m2, sendo os lotes confrontantes todos da

mesma quadra”.

Inscri¢do Cadastral n°: 24453.32.35.0409.00.000.2- Prefeitura do Municipio de Barueri-

SP, cadastro no RIP sob n® 6213 0131472-23 junto a Secretaria do Patrimonio da Unido.
ARTIGO 02

O “SKY DESIGN”, de natureza mista, comercial, de servigos, de hospedagem e

residencial com servigos, serd composto por 01 (um) subsolo; 01 (um) pavimento
térreo; 01 (um) sobressolo; primeiro pavimento; segundo pavimento; 17 (dezessete)
pavimentos (hotel e residencial com servigos); 20° pavimento, barrilete; reservatério
superior; e, cobertura; num total de 239 (duzentos e trinta e nove) unidades
autonomas, sendo 132 (cento e trinta e duas) unidades autdbnomas — apartamentos
hoteleiros ou unidade hoteleira, a razdo de 15 (quinze) apartamentos do 3° ao 10°
pavimentos, 04 (quatro) apartamentos no 11° pavimento e 08 (oito) apartamentos no
12° pavimento; 105 (cento e cinco) unidades autdénomas — apartamentos residenciais
com servigos, a razao de 15 (quinze) apartamentos do 13° ao 19° pavimentos; 01 (uma)
unidade comercial 01 designada no projeto como restaurante no pavimento térreo; e,
01 (uma) unidade comercial 02 designada no projeto como bar no 20° pavimento;

mais, 185 (cento e oitenta e cinco vagas) vagas de garagem de veiculos e 39 (trinta e
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nove) vagas de garagem de motocicletas, das quais 105 (cento e cinco) vagas de
automoveis e 20 (vinte) vagas de motocicletas sdo destinadas aos apartamentos

residenciais com servigos, nestas incluidas as 02 (duas) vagas de automodveis para

pessoas com deficiéncia PNE; e, 77 (setenta e sete) vagas de automdveis e 19
(dezenove) vagas de motocicletas sdao destinadas aos apartamentos hoteleiros ou
unidades hoteleiras, nestas incluida 01 (uma) vaga de automdveis para pessoas com
deficiéncia PNE; 02 (duas) vaga para embarque e desembarque; e, 01 (uma) vaga de

carga e descarga; além e 06 (seis) vagas de acumulagio de automdveis.

O empreendimento totaliza 239 (duzentos e trinta e nove) unidades autdnomas,
sendo 132 (cento e trinta e duas) unidades auténomas —apartamentos hoteleiros ou
unidade hoteleira; 105 (cento e cinco) unidades auténomas -apartamentos
residenciais com servicos; 01 (uma) unidade comercial 01 designada no projeto como
restaurante no pavimento térreo; e, 01 (uma) unidade comercial 02 designada no
projeto como bar no 20° pavimento, e sera constituido de 02 (duas) partes distintas, a

saber:

a) partes de condominio, ou seja, de uso e propriedade comum a todo condominio,

definidas como dreas de divisdo proporcional e areas de divisdo ndo proporcional; e

b) partes de uso e propriedade exclusiva ou unidades auténomas.

DESCRICAO DO CONDOMINIO

SUBSOLO - Contera: 04 reservatdrios d’agua de fibra; bombas; escada de acesso aos

reservatdrios; pogo (fogo) de elevador 01 e 02, sem parada; pogo (fogo) de elevador 03 e
04 sem parada; pogo (fogo) de elevador 05 sem parada; plataforma elevatéria com porta
corta fogo; escada de emergéncia com médulo de resgate - MR PNE e porta corta fogo;
depdsito; projecao do reservatodrio de café (restaurante); projecao do duto de ventilagao
dos vestiarios; 02 (dois) vestiarios funcionarios com antecamara (A.C.); poco de recalque
de esgoto; rampa para veiculos que vai para o térreo; circulagao de veiculos; e, ainda,

parte da garagem coletiva destinada ao uso do hotel, sujeita ao uso e auxilio de

manobrista, com a capacidade para guarda e estacionamento de 41 (quarenta e um)
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veiculos, numeradas de 01 (um) a 41 (quarenta e um), sendo 33 (trinta e trés) vagas

pequenas; 08 (oito) vagas grandes; e ainda, 09 (nove) vagas de motos, numeradas de 01
(um) a 09 (nove), todas numeradas no projeto de construgio aprovado meramente para

efeito de localizagao e controle de disponibilidade.

TERREO - com acesso pela Avenida Verte Ville, contera: rampa de acesso de entrada e

saida de veiculos; 06 (seis) vagas e acomodagao; rampa de acesso com portdo basculante
que vai ao subsolo; bicicletario; bicicleta compartilhada; rampa de acesso com portio
basculante que vai ao sobressolo; depdsito de lixo com V.P. (ventilagio permanente);
pogo de recalque de 4guas pluviais; abrigo medidor de elétrica; poste de entrada de
elétrica; camara transformadora; elementos decorativos da fachada em chapa metalica
perfurada; tubulagdes de esgotos sanitarios que liga na rede da SABESP; rampa de
acesso principal para pedestre PNE; acesso principal pedestre por escada; guarda
corpos; espelhos d’agua; jardins; 02 (duas) vagas de embarque e desembarque; 01 (uma)
vaga de carga e descarga; projecao da caixa de retengdo de 4gua com reuso; lancamento
de aguas pluviais na boca de lobo; abrigo de entrada de 4gua; abrigo medidor de gés
(GN); abrigo medidor de diafragma; abrigo de registro de recalque; vazios; escada de
emergéncia com porta corta fogo; plataforma elevatéria com porta corta fogo; hall do
elevador de seguranca e da escada de emergéncia com porta corta fogo; escadas de
emergéncia 01 e 02 com porta corta fogo; hall de acesso a escada e elevadores; elevadores
01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas, sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis;;
dutos de pressurizagao; shafts; depdsito; W.C PNE feminino; W.C. PNE masculino; hall
de acesso; maleiro/entregas; geréncia/administragio (ADM); dutos de ventilacio

mecanica dos banheiros.

Contera ainda, a futura unidade comercial 01 (restaurante no projeto aprovado), com
saldo com esquadria de vidro piso teto, reservatério do restaurante com duas caixas de
fibra e escada marinho de acesso e manutencao do reservatorio e deck descoberto com

guarda corpo.

SOBRESSOLO - Contera: areas descobertas; gerador com bacia de contencio e

isolamento acustico; camara da bacia de contencdo; sala de quadros; elementos

decorativos da fachada em chapa metalica perfurada; sala de medicio; elevadores 01, 02,
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03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas, sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do
elevador de seguranca e da escada de emergéncia com porta corta fogo; escada de
emergéncia 01 e 02 com mddulo de resgate — MR PNE e porta corta fogo; pisos
inclinados; hall de acesso a escada e elevadores; dutos de pressurizacao; vazios; shafts;
depdsito geral (DG); depdsito de material de limpeza (DML); depésito; sala de
pressurizagao com antecamara (A.C.) e porta corta fogo; filtro; duto de tomada de ar 01;
veneziana; rampa de veiculos que chega do térreo; rampa de veiculos que vai para o 1°
pavimento; circulagao de veiculos; grelhas de ventilagdo; e, ainda, parte da garagem

coletiva destinada ao uso do residencial com servigo, sujeita ao uso e auxilio de

manobrista, com a capacidade para guarda e estacionamento de 46 (quarenta e seis)

veiculos, numeradas de 42 (quarenta e dois) a 87 (oitenta e sete), sendo 29 (vinte e nove)

vagas pequenas; 16 (dezesseis) vagas grandes; 01 (uma) vaga para pessoas com

necessidades especiais PNE n® 75; e ainda, 12 (doze) vagas de motos, numeradas de 10
(dez) a 21 (vinte e um), todas numeradas no projeto de constru¢io aprovado meramente

para efeito de localizagao e controle de disponibilidade.

1° PAVIMENTO: Contera: elementos decorativos da fachada em chapa metalica

perfurada; laje impermeabilizada (marquise); elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem
casa de maquinas, sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de seguranca
e da escada de emergéncia com porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com
modulo de resgate — MR PNE e porta corta f0go; pisos inclinados; hall de acesso a escada
e elevadores; dutos de pressurizagao; vazios; shafts; pergolado descoberto; rampa de
veiculos que chega do sobressolo; rampa de veiculos que vai para o 2° pavimento;
circulagdo de veiculos; e, ainda, parte da garagem coletiva destinada ao uso do

residencial com servico, sujeita ao uso e auxilio de manobrista, com a capacidade para

guarda e estacionamento de 47 (quarenta e sete) veiculos, numeradas de 88 (oitenta e

oito) a 134 (cento e trinta e quatro), sendo 43 (quarenta e trés) vagas pequenas; 03 (trés)
vagas grandes; 01 (uma) vaga para pessoas com necessidades especiais PNE n® 91; e
ainda, 08 (oito) vagas de motos, numeradas de 22 (vinte e dois) a 29 (vinte e nove), todas
numeradas no projeto de constru¢ao aprovado meramente para efeito de localizagio e

controle de disponibilidade.
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2° PAVIMENTO: Contera: elementos decorativos da fachada em chapa metalica

perfurada; copa funcionarios; elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas,
sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de seguranca e da escada de
emergéncia com porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com médulo de resgate
—MRPNE e porta corta fogo; pisos inclinados; hall de acesso a escada e elevadores; dutos
de pressurizagao; vazios; shafts; circulagao de veiculos; rampa de veiculos que chega do
1° pavimento; e, ainda, parte da garagem coletiva, com a capacidade para guarda e
estacionamento de 48 (quarenta e oito) veiculos, numeradas de 135 (cento e trinta e

cinco) a 182 (cento e oitenta e dois), sendo 44 (quarenta e quatro) vagas pequenas; 03

(trés) vagas grandes; 01 (uma) vaga para pessoas com necessidades especiais PNE n? 138,
todas sujeitas ao uso e auxilio de manobrista; das quais 12 (doze) vagas pequenas,

numeradas de 143 a 154 sdo destinadas ac uso do residencial com servico; e, 36 (trinta

e seis) vagas pequenas numeradas de 135 a 137, 139 a 142, 155 a 162, 164 a 178, 180 e 181,
03 (trés) vagas grandes numeradas de 163, 179 e 182, 01 (uma) vaga para pessoas com
necessidades especiais PNE n® 138, e ainda, 10 (dez) vagas de motos, numeradas de 30

(trinta) a 39 (trinta e nove), sdo destinadas ao uso do hotel; todas numeradas no projeto

de construgdo aprovado meramente para efeito de localizagdo e controle de

disponibilidade.

3° PAVIMENTO: Contera: elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas,
sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de seguranga e da escada de
emergeéncia e porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com médulo de resgate —
MR PNE e porta corta fogo; hall de acesso 2 escada e elevadores; dutos de pressurizacado;
vazios; shafts; sala técnica hidraulica; sala técnica hidraulica - caldeira; depdsito de
material de limpeza (DML); duto de prevencao de incéndio; hall da escada de
emergéncia; circulagdo; dutos de ventilagio mecanica do banheiro; aba de

compartimentagao vertical na fachada.

Contera ainda, as futuras unidades do hotel, totalizando 15 (quinze) apartamentos
hoteleiros ou unidades hoteleiras de finais 01, 02, 03, ,04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13,

14 e 15, sendo o apartamento de final 13 adaptado para PNE com box e transferéncia.

11
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DO 4° AO 10° PAVIMENTOS: Conteré: elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de

maquinas, sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de segurancga e da
escada de emergéncia e porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com médulo de
resgate — MR PNE e porta corta fogo; hall de acesso a escada e elevadores; dutos de
pressurizacao; vazios; shafts; sala técnica hidraulica; sala técnica hidraulica - caldeira;
deposito de material de limpeza (DML); duto de prevengao de incéndio; hall da escada
de emergéncia; circulagdo; dutos de ventilagio mecénica do banheiro; aba de

compartimentacao vertical na fachada.

Contera ainda, as futuras unidades do notel, totalizando 15 (quinze) apartamentos
hoteleiros ou unidades hoteleiras de finais 01, 02, 03, ,04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13,

14 e 15, sendo o apartamento de final 13 adaptado para PNE com box e transferéncia.

11° PAVIMENTO: Contera: elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas,

sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de seguranga e da escada de
emergeéncia e porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com médulo de resgate —
MR PNE e porta corta fogo; hall de acesso a escada e elevadores com esquadria de vidro
fixo piso-teto; dutos de pressurizagao; vazios; shafts; sala técnica hidraulica; sala técnica
hidraulica - caldeira; depdsito de material de limpeza (DML); duto de prevencio de
incéndio; hall da escada de emergéncia; circulagao; academia com tratamento actistico e
atenuacao de vibragdes; vestiario PNE; vestiarios masculino e feminino com antecAmara
(A.C.), deposito; lava-pés; acesso a piscina controlado PNE; piscina com borda infinita
(parte coberta e parte descoberta); banco de transferéncia PNE; sauna com pele de vidro
reflexivo prata; calha de recolhimento (ralo linear); acesso controlado de manutencao;
circulagdo de manutencado; guarda-corpos; dutos de ventilagio mecéanica do banheiro;

abas de compartimentacao vertical na fachada.

Contera ainda, as futuras unidades do hotel, totalizando 04 (quatro) apartamentos de
finais 10, 11, 12 e 13, sendo o apartamento de final 13 adaptado para PNE com box e

transferéncia.

12° PAVIMENTO: Contera: elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas,

sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de seguranca e da escada de

12
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emergéncia e porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com médulo de resgate —
MR PNE e porta corta fogo; hall de acesso a escada e elevadores com esquadria de vidro
fixo piso-teto; dutos de pressurizagac; vazios; shafts; sala técnica hidraulica; sala técnica
hidraulica - caldeira; depésito de materizl de limpeza (DML); duto de prevengao de
incéndio; hall da escada de emergéncia; circulagdo; escritério compartilhado; sala de
reunidao com pele de vidro reflexivo prate; W.C. PNE feminino; W.C. PNE masculino;
dutos de ventilagdo mecanica do banheiro; abas de compartimentagdo vertical na

fachada.

Contera ainda, as futuras unidades do hotel, totalizando 08 (oito) apartamentos de finais
08, 09, 10, 11, 12, 13, 14 e 15, sendo o apartamento de final 13 adaptado para PNE com

box e transferéncia.

DO 13° AO 19° PAVIMENTOS: Contera: elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa

de méquinas, sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de seguranca e da
escada de emergéncia e porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com médulo de
resgate — MR PNE e porta corta fogo; ha!l de acesso a escada e elevadores; dutos de
pressurizagao; vazios; shafts; sala técnica hidraulica; sala técnica hidraulica - caldeira;
depdsito de material de limpeza (DML); duto de prevencio de incéndio; hall da escada
de emergéncia; circulagdo; dutos de ventilacio mecanica do banheiro; aba de

compartimentacao vertical na fachada.

Contera ainda, as futuras unidades residenciais com servigos, totalizando 15 (quinze)
apartamentos de finais 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14 e 15, sendo o

apartamento de final 13 adaptado para PNE com box e transferéncia.

20° PAVIMENTO: Contera: elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas,

sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de seguranca e da escada de
emergéncia e porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com médulo de resgate —
MR PNE e porta corta fogo; hall de acesso a escada e elevadores; dutos de pressurizagao;
vazios; shafts; depdsito de material de limpeza (DML); duto de prevencao de incéndio;
hall da escada de emergéncia; lavanderia; W.C PNE feminino; W.C PNE masculino; sala

multiuso; churrasqueira com projecao do pergolado descoberto; acesso controlado PNE
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(a hidromassagem); lava-pés; terraco descoberto; hidromassagem com banco de
transferéncia PNE; casa de bombas; W.C com antecamara (A.C.); sala de convivéncia —
jogos com W.C. PNE feminino, W.C. PNE masculino e terrago descoberto; guarda corpos

de vidro; aba de compartimentacao vertical na fachada.

Contera ainda, a futura unidade comercial 02 (bar no projeto aprovado) com balcio,

cozinha, depésito e terrago descoberto com guarda corpo de vidro.

BARRILETE: Contera: coberturas - lajes impermeabilizadas, com isolamento térmico;

pergolado descoberto; central de aquecimento com reservatérios horizontais; escadas de
marinheiro de acesso e manutencdo do reservatério superior; placas solares; casa de
bombas de incéndio, sprinkler e porta corta fogo; reservatérios de fibra; dutos de

pressurizacao; vazio; barrilete; escada com porta corta fogo.

RESERVATORIO SUPERIOR: Conter: cobertura — laje impermeabilizada; placa solar;

reservatorios superiores; escadas de marinheiro de acesso e manutencao do reservatdrio

superior; proje¢des do algapao de acesso ao reservatdrio superior.

COBERTURA: Conterd: escada de marinheiro de acesso e manutencao do

reservatorio superior; cobertura - laje impermeabilizada; placas solares; algapdes de

acesso ao reservatorio superior.

ARTIGO 03
Sao aquelas definidas pelo artigo 1331 do Cédigo Civil e no artigo 3° da Lei Federal
n® 4.591/64, tidas e havidas como coisas inalienaveis, individuais, acessérias e
indissoluvelmente ligadas as demais partes do “SKY DESIGN”, as quais por sua
natureza ou destino sdo de uso e utilidade comum a todos os conddminos, muito
especialmente o terreno sobre o qual se assentard a edificacdo, as fundagdes,
montantes, colunas, vigas, areas de circulagio, escadarias, pocos de elevadores, caixas
de escada, areas de lazer, areas de convivio, areas técnicas; e, ainda: no SUBSOLO:
04 reservatdrios d’agua de fibra; bombas; escada de acesso aos reservatdrios; pogo
(foco) de elevador 01 e 02, sem parada; poso (fogo) de elevador 03 e 04 sem parada;
pogo (fogo) de elevador 05 sem parada; plataforma elevatéria com porta corta fogo;

escada de emergéncia com médulo de resgate — MR PNE e porta corta fogo; depésito;
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projecao do reservatério de café (restaurante); projecdo do duto de ventilagio dos
vestiarios; 02 (dois) vestiarios funcionarios com antecdmara (A.C.); pogo de recalque
de esgoto; rampa para veiculos que vai para o térreo; circulagio de veiculos; e, ainda,

parte da garagem coletiva destinada ao uso do hotel, sujeita ao uso e auxilio de

manobrista, com a capacidade para guarda e estacionamento de 41 (quarenta e um)

veiculos, numeradas de 01 (um) a 41 (quarenta e um), sendo 33 (trinta e trés) vagas

pequenas; 08 (oito) vagas grandes; e ainda, 09 (nove) vagas de motos, numeradas de
01 (um) a 09 (nove), todas numeradas no projeto de construgdo aprovado meramente

para efeito de localizagdo e controle de disponibilidade; no TERREQO - com acesso

pela Avenida Verte Ville: rampa de acesso de entrada e saida de veiculos; 06 (seis)

vagas e acomodagao; rampa de acesso com portdo basculante que vai ao subsolo;
bicicletério; bicicleta compartilhada; rampa de acesso com portdo basculante que vai
ao sobressolo; depdsito de lixo com V.P. (ventilagdo permanente); pogo de recalque
de aguas pluviais; abrigo medidor de elétrica; poste de entrada de elétrica; cAmara
transformadora; elementos decorativos da fachada em chapa metalica perfurada;
tubulagdes de esgotos sanitarios que liga na rede da SABESP; rampa de acesso
principal para pedestre PNE; acesso principal pedestre por escada; guarda corpos;
espelhos d"agua; jardins; 02 (duas) vagas de embarque e desembarque; 01 (uma) vaga
de carga e descarga; projegao da caixa de retencio de 4gua com reuso; lancamento de
aguas pluviais na boca de lobo; abrigo de entrada de dgua; abrigo medidor de gas
(GN); abrigo medidor de diafragma; abrigo de registro de recalque; vazios; escada de
emergéncia com porta corta fogo; plataforma elevatdria com porta corta fogo; hall do
elevador de seguranca e da escada de emergéncia com porta corta fogo; escadas de
emergéncia 01 e 02 com porta corta fogo; hall de acesso a escada e elevadores;
elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas, sendo os elevadores 01 e
05 acessiveis;; dutos de pressurizagao; shafts; depdsito; W.C PNE feminino; W.C. PNE
masculino; hall de acesso; maleiro/entregas; geréncia/administracio (ADM); dutos de

ventilagdo mecanica dos banheiros; no SOBRESSOLO: areas descobertas; gerador

com bacia de contencao e isolamento actistico; cAmara da bacia de contencao; sala de
quadros; elementos decorativos da fachada em chapa metdlica perfurada; sala de

medigdo; elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas, sendo os
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elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de seguranca e da escada de
emergéncia com porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com médulo de
resgate — MR PNE e porta corta fogo; pisos inclinados; hall de acesso a escada e
elevadores; dutos de pressurizagao; vazios; shafts; depésito geral (DG); depésito de
material de limpeza (DML); dep6sito; sala de pressurizagdo com antecamara (A.C.) e
porta corta fogo; filtro; duto de tomada de ar 01; veneziana; rampa de veiculos que
chega do térreo; rampa de veiculos que vai para o 1° pavimento; circulagio de

veiculos; grelhas de ventilagao; e, ainda, parte da garagem coletiva destinada ao uso

do residencial com servico, sujeita ao uso ¢ auxilio de manobrista, com a capacidade

para guarda e estacionamento de 46 (quarenta e seis) veiculos, numeradas de 42

(quarenta e dois) a 87 (oitenta e sete), sendo 29 (vinte e nove) vagas pequenas; 16

(dezesseis) vagas grandes; 01 (uma) vaga para pessoas com necessidades especiais
PNE n® 75; e ainda, 12 (doze) vagas de motos, numeradas de 10 (dez) a 21 (vinte e
um), todas numeradas no projeto de construgio aprovado meramente para efeito de

localizagdo e controle de disponibilidade; no 1° PAVIMENTO: elementos

decorativos da fachada em chapa metédlica perfurada; laje impermeabilizada
(marquise); elevadores 01, 02, 03, 04 e 05. todos sem casa de maquinas, sendo os
elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de seguranca e da escada de
emergéncia com porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com médulo de
resgate — MR PNE e porta corta fogo; pisos inclinados; hall de acesso a escada e
elevadores; dutos de pressurizagao; vazios; shafts; pergolado descoberto; rampa de
veiculos que chega do sobressolo; rampa de veiculos que vai para o 2° pavimento;

circulagao de veiculos; e, ainda, parte da garagem coletiva destinada ao uso do

residencial com servico, sujeita ao uso e auxilio de manobrista, com a capacidade

para guarda e estacionamento de 47 (quarenta e sete) veiculos, numeradas de 88

(oitenta e oito) a 134 (cento e trinta e quatro), sendo 43 (quarenta e trés) vagas

pequenas; 03 (trés) vagas grandes; 01 (uma) vaga para pessoas com necessidades
especiais PNE n® 91; e ainda, 08 (oito) vagas de motos, numeradas de 22 (vinte e dois)
a 29 (vinte e nove), todas numeradas no projeto de construgdo aprovado meramente

para efeito de localizacdo e controle de disponibilidade; no 2° PAVIMENTO:

elementos decorativos da fachada em chapa metalica perfurada; copa funcionérios;
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elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas, sendo os elevadores 01 e
05 acessiveis; hall do elevador de seguranca e da escada de emergéncia com porta
corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com médulo de resgate —- MR PNE e porta
corta fogo; pisos inclinados; hall de acesso a escada e elevadores; dutos de
pressurizagao; vazios; shafts; circulagio de veiculos; rampa de veiculos que chega do
1° pavimento; e, ainda, parte da garagem coletiva, com a capacidade para guarda e

estacionamento de 48 (quarenta e oito) veiculos, numeradas de 135 (cento e trinta e

cinco) a 182 (cento e oitenta e dois), sendo 44 (quarenta e quatro) vagas pequenas; 03
(trés) vagas grandes; 01 (uma) vaga para pessoas com necessidades especiais PNE n®
138, todas sujeitas ao uso e auxilio de manobrista; das quais 12 (doze) vagas

pequenas, numeradas de 143 a 154 sao destinadas ao uso do residencial com servico;

e, 36 (trinta e seis) vagas pequenas numeradas de 135 a 137, 139 a 142, 155 a 162, 164
a 178, 180 e 181, 03 (trés) vagas grandes numeradas de 163, 179 e 182, 01 (uma) vaga
para pessoas com necessidades especiais PNE n® 138, e ainda, 10 (dez) vagas de

motos, numeradas de 30 (trinta) a 39 (trinta e nove), sdo destinadas ao uso do hotel:

todas numeradas no projeto de construcio aprovado meramente para efeito de

localizagdo e controle de disponibilidade; 3° PAVIMENTO: elevadores 01, 02, 03, 04

e 05, todos sem casa de maquinas, sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do
elevador de seguranca e da escada de emergéncia e porta corta fogo; escada de
emergéncia 01 e 02 com mddulo de resgate - MR PNE e porta corta fogo; hall de
acesso a escada e elevadores; dutos de pressurizacdo; vazios; shafts; sala técnica
hidraulica; sala técnica hidraulica - caldeira; depdsito de material de limpeza (DML);
duto de prevengdo de incéndio; hall da escada de emergéncia; circulacio; dutos de
ventilacdo mecanica do banheiro; aba de compartimentacdo vertical na fachada; do 4°

AO 10° PAVIMENTOS: elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas,

sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de seguranca e da escada de
emergéncia e porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com médulo de resgate
— MR PNE e porta corta fogo; hall de acesso a escada e elevadores; dutos de
pressurizacao; vazios; shafts; sala técnica hidraulica; sala técnica hidraulica - caldeira;
deposito de material de limpeza (DML); duto de prevencdo de incéndio; hall da

escada de emergéncia; circulagdo; dutos de ventilagdo mecanica do banheiro; aba de
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compartimentagao vertical na fachada; no 11° PAVIMENTO: elevadores 01, 02, 03,

04 e 05, todos sem casa de maquinas, sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do
elevador de seguranca e da escada de emergéncia e porta corta fogo; escada de
emergéncia 01 e 02 com mddulo de resgate — MR PNE e porta corta fogo; hall de
acesso a escada e elevadores com esquadria de vidro fixo piso-teto; dutos de
pressurizagao; vazios; shafts; sala técnica hidraulica; sala técnica hidraulica - caldeira;
deposito de material de limpeza (DML); duto de prevengdo de incéndio; hall da
escada de emergéncia; circulagdo; academia com tratamento acustico e atenuagio de
vibragdes; vestidrio PNE; vestidrios masculino e feminino com antecimara (A.C.),
depdsito; lava-pés; acesso a piscina controlado PNE; piscina com borda infinita (parte
coberta e parte descoberta); banco de transferéncia PNE; sauna com pele de vidro
reflexivo prata; calha de recolhimento (ralo linear); acesso controlado de manutengio;
circulagdo de manutengao; guarda-corpos; dutos de ventilagdo mecanica do banheiro;

abas de compartimentagao vertical na fachada; no 12° PAVIMENTO: elevadores 01,

02, 03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas, sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis;
hall do elevador de seguranca e da escada de emergéncia e porta corta fogo; escada
de emergéncia 01 e 02 com médulo de resgate - MR PNE e porta corta fogo; hall de
acesso a escada e elevadores com esquadria de vidro fixo piso-teto; dutos de
pressurizacao; vazios; shafts; sala técnica hidraulica; sala técnica hidraulica - caldeira;
depdsito de material de limpeza (DML); duto de prevencido de incéndio; hall da
escada de emergéncia; circulagdo; escritdrio compartilhado; sala de reunido com pele
de vidro reflexivo prata; W.C. PNE feminino; W.C. PNE masculino; dutos de

ventilagdo mecanica do banheiro; abas de compartimentagao vertical na fachada; do

132 AO 19° PAVIMENTOS: elevadores 01, 02, 03, 04 e 05, todos sem casa de

maquinas, sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall do elevador de seguranca e da
escada de emergéncia e porta corta fogo; escada de emergéncia 01 e 02 com modulo
de resgate — MR PNE e porta corta fogo; hall de acesso a escada e elevadores; dutos
de pressurizagao; vazios; shafts; sala técnica hidraulica; sala técnica hidraulica -
caldeira; depdsito de material de limpeza (DML); duto de prevengao de incéndio; hall
da escada de emergéncia; circulacio; dutos de ventilagdo mecanica do banheiro; aba

de compartimentagao vertical na fachada; no 20° PAVIMENTO): elevadores 01, 02,
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03, 04 e 05, todos sem casa de maquinas, sendo os elevadores 01 e 05 acessiveis; hall
do elevador de seguranga e da escada de emergéncia e porta corta fogo; escada de
emergéncia 01 e 02 com médulo de resgate — MR PNE e porta corta fogo; hall de
acesso a escada e elevadores; dutos de pressurizagdo; vazios; shafts; depdsito de
material de limpeza (DML); duto de prevengao de incéndio; hall da escada de
emergeéncia; lavanderia; W.C PNE feminino; W.C PNE masculino; sala multiuso;
churrasqueira com projecdo do pergolado descoberto; acesso controlado PNE (a
hidromassagem); lava-pés; terraco descoberto; hidromassagem com banco de
transferéncia PNE; casa de bombas; W.C com antecdmara (A.C.); sala de convivéncia
—jogos com W.C. PNE feminino, W.C. PNE masculino e terrago descoberto; guarda
corpos de vidro; aba de compartimenta¢io vertical na fachada; no BARRILETE:
coberturas - lajes impermeabilizadas, com isolamento térmico; pergolado descoberto;
central de aquecimento com reservatérios horizontais; escadas de marinheiro de
acesso e manutencao do reservatério superior; placas solares; casa de bombas de
incéndio, sprinkler e porta corta fogo; reservatdrios de fibra; dutos de pressurizagao;

vazio; barrilete; escada com porta corta fogo; no RESERVATORIO SUPERIOR:

cobertura — laje impermeabilizada; placa solar; reservatérios superiores; escadas de
marinheiro de acesso e manutengao do reservatério superior; proje¢des do algapao de

acesso ao reservatorio superior; na COBERTURA: escada de marinheiro de acesso e

manutengdo do reservatério superior; cobertura — laje impermeabilizada; placas
solares; algapdes de acesso ao reservatério superior; e, enfim tudo o mais que por sua

natureza ou fungao for de uso e serventia a todos os conddominos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Integram, também, os bens do Condominio, as
instalagbes, maquinas, aparelhos, equipamentos e instrumentos, que: (i)
eventualmente ndo sejam suficientemente indicados quando da instalagio da
administracdo do Condominio, mas que fisicamente existam; e, (ii) sejam adquiridos
posteriormente a instalagdo da administragdo do Condominio, a fim de substituir,

complementar ou ampliar os anteriormente existentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: As éreas e equipamentos comuns, suas instalagdes,

acessos, calcadas e demais areas que nao estejam previstas nesta Conveng¢ao como
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Unidade Auténoma, devendo todos os Conddminos arcar com as despesas delas

decorrentes.

PARAGRAFO TERCEIRO: As Areas Comuns podem ser cedidas a exploragdo por

terceiros, a titulo oneroso ou nio, revertendo eventual renda decorrente dessa

exploragao para ao Condominio. As regras relativas a tal cessao de uso devem estar

disciplinadas em contrato préprio e observarao as normas previstas nesta Convengao.

PARAGRAFO QUARTO: A Administradora e ou Operadora, em sendo do seu

interesse, pode comparecer como interveniente em todo contrato firmado com

terceiros, com a finalidade de fazer a gestdo e supervisio do funcionamento das

citadas Areas Comuns e equipamentos, bem como da qualidade dos servigos

prestados, sua regularidade, limpeza e respectivos custos.

PARAGRAFO QUINTO: As partes de propriedade comum nio sdo suscetiveis de

divisdo ou alienagido destacada de cada Unidade Auténoma. A utilizagdo exclusiva

de tais areas por qualquer conddmino ou terceiros deve ser feita em consonancia com

esta Convengao de Condominio e, mesmo que nao previstas, podera ser permitida se

0 uso exclusivo ndo prejudicar o direito, nem embaracar a utilizagdo das demais

partes comuns pelos outros Condéminos.

PARAGRAFO SEXTO: Os direitos de cada conddmino as partes comuns sao

inseparaveis de sua propriedade exclusiva e sio também inseparaveis das fracoes

ideais correspondentes as unidades imobiliarias, sendo assim, proibido alienar ou

gravar os bens em separado.

ARTIGO 04

Sao partes de propriedade e uso exclusivo dos condéminos, que totalizam 239 (duzentos

e trinta e nove) unidades auténomas, sendo 132 (cento e trinta e duas) unidades

autdnomas —apartamentos hoteleiros ou unidade hoteleira; 105 (cento e cinco) unidades

autdnomas —apartamentos residenciais com servigos; 01 (uma) unidade comercial 01
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designada no projeto como restaurante no pavimento térreo; e, 01 (uma) unidade

comercial 02 designada no projeto como bar no 20° pavimento.

O empreendimento que girara sob a denominagdo de “SKY DESIGN”, em uma tnica
torre, com apartamentos hoteleiros ou unidades hoteleiras; apartamentos residéncias
com servigos, e unidades comerciais e de servicos designadas unidade comercial 01

(restaurante) e unidade comercial 02 (bar), e receberao a seguinte designagdo numérica:

UNIDADES COMERCIAIS

Térreo — Unidade Comercial 01 — designada no projeto aprovado como restaurante;

20° Pavimento: Unidade Comercial 02 — designada no projeto aprovado como bar.

APARTAMENTOS HOTELEIROS OU UNIDADES HOTELEIRAS

32 Pavimento: Apartamentos U. H. n% 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311,
312, 313, 314 e 315;

4° Pavimento: Apartamentos U. H. n®s 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411,
412,413,414 e 415;

5? Pavimento: Apartamentos U. H. n% 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511,
512, 513, 514 e 515;

6° Pavimento: Apartamentos U. H. n% 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611,
612, 613, 614 e 615;

72 Pavimento: Apartamentos U. H. n% 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711,
712,713,714 e 715;

8°? Pavimento: Apartamentos U. H. n°% 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811,
812, 813, 814 e 815;

9° Pavimento: Apartamentos U. H. n% 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911,
912, 913, 914 e 915;
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10° Pavimento: Apartamentos U. H. n% 1901, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008,
1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014 e 1015;

11° Pavimento: Apartamentos U. H. n% 1110, 1111, 1112 e 1113;

12° Pavimento: Apartamentos U. H. n% 1208, 1209, 1210, 1211, 1212, 1213, 1214 e 1215;

APARTAMENTOS RESIDENCIAIS COM SERVICOS

13° Pavimento: Apartamentos residenciais com servigos n 1301, 1302, 1303, 1304, 1305,
1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314 e 1315;

14° Pavimento: Apartamentos residenciais com servicos n° 1401, 1402, 1403, 1404, 1405,

1406, 1407, 1408, 1409, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414 e 1415;

15° Pavimento: Apartamentos residenciais com servicos n% 1501, 1502, 1503, 1504, 1505,
1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1511, 1512, 1513, 1514 e 1515;

16° Pavimento: Apartamentos residenciais com servicos n% 1601, 1602, 1603, 1604, 1605,

1606, 1607, 1608, 1609, 1610, 1611, 1612, 1613, 1614 e 1615;

17° Pavimento: Apartamentos residenciais com servigos n% 1701, 1702, 1703, 1704, 1705,
1706, 1707, 1708, 1709, 1710, 1711,1712, 1713, 1714 e 1715;

18° Pavimento: Apartamentos residenciais com servicos n% 1801, 1802, 1803, 1804, 1805,

1806, 1807, 1808, 1809, 1810, 1811, 1812, 1813, 1814 e 1815;

19° Pavimento: Apartamentos residenciais com servicos n% 1901, 1902, 1903, 1904, 1905,
1906, 1907, 1908, 1909, 1910, 1911, 1912, 1913, 1914 e 1915;

DAS AREAS E FRACOES IDEAIS

UNIDADES COMERCIAIS 01 e 02

A unidade comercial 01 (restaurante no projeto aprovado), que se localizard no

pavimento térreo, possuira: a area privativa de 170,860m2 (sendo 120,830m2 de area
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privativa coberta e 50,030m2 de area privativa descoberta); a 4rea comum de 2160m?2:
perfazendo a 4rea total de 173,020m2, a area total edificada de 120,830m2 e

correspondendo a fragdo ideal de 0,009854 no solo e nas demais partes do condominio.

A unidade comercial 02 (bar no projeto aprovado), que se localizara no 20° pavimento,
possuira: a area privativa de 143,470m2 (sendo 93,000m2 de area privativa coberta e
50,470m2 de area privativa descoberta); a &rea comum de 17,057m2 (sendo 15,024m?2 de
area coberta e 2,033m2 de area descoberta): perfazendo a area total de 160,527m2, a area
total edificada de 108,024m?2 e correspondendo a fragao ideal de 0,009093 no solo e nas

demais partes do condominio.

UNIDADES HOTELEIRAS

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “01”, que se localizario do 3° ao 10°
pavimentos, possuira: a area privativa de 26,880m2; a drea comum de 25,838m2 (sendo
21,998m2 de drea coberta e 3,840m2 de 4rea descoberta); perfazendo a area total de
52,718m2, a drea total edificada de 48,878m2 e correspondendo a fracao ideal de 0,003158

no solo e nas demais partes do condominio.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “02”, “03” e “04”, que se localizardo do 3° ao
10° pavimentos, possuira: a area privativa de 25,850m2; a area comum de 24,834m?2
(sendo 21,142m?2 de 4rea coberta e 3,692m2 de area descoberta); perfazendo a érea total
de 50,684m2, a area total edificada de 46,992m2 e correspondendo a fragcdo ideal de

0.003036 no solo e nas demais partes do condominio.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “05”, localizados do 3° ao 10° pavimentos,

possuira: a area privativa de 60,800m2; a 4rea comum de 60,929m2 (sendo 51,872m?2 de

area coberta e 9,057m2 de 4rea descoberta); perfazendo a area total de 121,729m2, a 4rea
total edificada de 112,672m?2 e correspondendo a fracdo ideal de 0,007447 no solo e nas

demais partes do condominio.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “06”, “07” e “08”, localizados do 3° ao 10°

pavimentos, possuird: a area privativa de 25,870m?2; a drea comum de 24,854m?2 (sendo
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21,159m2 de area coberta e 3,695m2 de area descoberta); perfazendo a area total de
50,724m2, a area total edificada de 47,029m2 e correspondendo a fracdo ideal de 0,003038

no solo e nas demais partes do condominic.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “09”, localizados do 3° ao 10° pavimentos,

possuira: a area privativa de 26,620m2; a area comum de 25,581m2 (sendo 21,7799m2 de

area coberta e 3,802m2 de area descoberta); perfazendo a area total de 52,201m2, a area
total edificada de 48,399m2 e correspondendo a fragdo ideal de 0,003127 no solo e nas

demais partes do condominio.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “10”, localizados do 3° ao 10° pavimentos,

possuira: a area privativa de 33,020m2; a drea comum de 32,638m2 (sendo 27,787m2 de

area coberta e 4,851m2 de area descoberta); perfazendo a area total de 65,658m2, a area
total edificada de 60,807m2 e correspondendo a fragao ideal de 0,003989 no solo e nas

demais partes do condominio.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “11” e “12”, localizados do 3° ao 10°
pavimentos, possuira: a drea privativa de 31,400m2; a drea comum de 31,039m2 (sendo
26,425m2 de area coberta e 4,614m2 de area descoberta); perfazendo a area total de
62,439m?2, a area total edificada de 57,825m?2 e correspondendo a fracio ideal de 0,003794

no solo e nas demais partes do condominic.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “13”, localizados do 3° ao 10° pavimentos,

possuira: a area privativa de 45,520m2; a irea comum de 45,477m2 (sendo 38,713m2 de

area coberta e 6,760m2 de area descoberta); perfazendo a area total de 90,993m2, a 4rea
total edificada de 84,233m2 e correspondendo a fragdo ideal de 0,005558 no solo e nas

demais partes do condominio.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “14” e “15”, localizados do 3° ao 10°
pavimentos, possuira: a area privativa de 27,920m2; a drea comum de 27,716m2 (sendo
23,596m2 de area coberta e 4,120m2 de area descoberta); perfazendo a area total de
55,636m2, a area total edificada de 51,516m2 e correspondendo a fracao ideal de 0,003388

no solo e nas demais partes do condominio.

24

Pagina 135




O apartamento U.H. de final “10”, localizados no 11° pavimento, possuira: a area

privativa de 33,020m2; a drea comum de 32,638m2 (sendo 27,787m2 de érea coberta e

4,851m2 de area descoberta); perfazendo a 4rea total de 65,658m?2, a area total edificada
de 60,807m2 e correspondendo a fracio ideal de 0,003989 no solo e nas demais partes do

condominio.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “11” e “12”, localizados no 11° pavimento,

possuira: a drea privativa de 31,400m2; a area comum de 31,039m2 (sendo 26,425m2 de

area coberta e 4,614m2 de area descoberta); perfazendo a area total de 62,439m2, a area
total edificada de 57,825m2 e correspondendo a fragdo ideal de 0,003794 no solo e nas

demais partes do condominio.

O apartamento U.H. de final “13”, localizados no 11° pavimento, possuira: a area

privativa de 45,520m2; a area comum de 45,473m2 (sendo 38,713m2 de area coberta e

6,760m2 de area descoberta); perfazendo a area total de 90,993m2, a area total edificada
de 84,233m2 e correspondendo a fragao ideal de 0,005558 no solo e nas demais partes do

condominio.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “08” e “09”, localizados no 12° pavimento,

possuira: a area privativa de 25,870m2; a 4rea comum de 24,828m?2 (sendo 21,159m?2 de

area coberta e 3,669m2 de area descoberta); perfazendo a area total de 50,698m2, a area
total edificada de 47,029m2 e correspondendo a fracio ideal de 0,003039 no solo e nas

demais partes do condominio.

O apartamento U.H. de final “10”, localizados no 12° pavimento, possuira: a area

privativa de 33,020m2; a drea comum de 32,638m2 (sendo 27,787m2 de &rea coberta e

4,851m2 de area descoberta); perfazendo a area total de 65,658m?2, a area total edificada
de 60,807m2 e correspondendo a fracdo ideal de 0,003989 no solo e nas demais partes do

condominio.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “11” e “12”, localizados no 12° pavimento,

possuira: a area privativa de 31,400m2; a drea comum de 31,039m2 (sendo 26,425m?2 de

area coberta e 4,614m2 de area descoberta); perfazendo a area total de 62,439m?2, a area
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total edificada de 57,825m2 e correspondendo a fracio ideal de 0,003794 no solo e nas

demais partes do condominio.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “13”, localizados no 12° pavimento,

possuira: a drea privativa de 45,520m2; a drea comum de 45,473m?2 (sendo 38,713m?2 de

area coberta e 6,760m2 de area descoberta); perfazendo a 4rea total de 90,993m2, a area
total edificada de 84,233m2 e correspondendo a fragdo ideal de 0,005558 no solo e nas

demais partes do condominio.

O apartamento U.H. de finais “14”, localizados no 12° pavimento, possuira: a area

privativa de 27,920m2; a drea comum de 27,716m2 (sendo 23,596m?2 de area coberta e

4,120m2 de area descoberta); perfazendo a édrea total de 55,636m2, a area total edificada
de 51,516m2 e correspondendo a fragao ideal de 0,003388 no solo e nas demais partes do

condominio.

Cada um dos apartamentos U.H. de finais “15”, localizados no 12¢ pavimento,

possuird: a drea privativa de 28,140m?2; a drea comum de 27,922m?2 (sendo 23,788m?2 de

area coberta e 4,134m?2 de 4rea descoberta); perfazendo a 4rea total de 56,062m2, a area
total edificada de 51,928m?2 e correspondendo a fracdo ideal de 0,003414 no solo e nas

demais partes do condominio.

UNIDADES RESIDENCIAIS

Cada uma das Unidades Residenciais com servicos, de final “01”, localizados do 13°
ao 19° pavimentos, possuira: a area privativa de 26,880m2; a 4rea comum de 45,239m2
(sendo 37,743m2 de area coberta e 7,496m2 de 4rea descoberta), cabendo o direito de uso
de 01 (uma) vaga de garagem; perfazendo a area total de 72,119m2, a rea total edificada
de 64,623m2 e correspondendo a fragao ideal de 0,004062 no solo e nas demais partes do

condominio.

Cada uma das Unidades Residenciais tom servicos, de finais “02”, “03” e “04”,
localizados do 13° ao 19° pavimentos, possuird: a area privativa de 25,850m2; a area

comum de 44,391m2 (sendo 36,997m2 de area coberta e 7,394m2 de area descoberta),
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cabendo o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem; perfazendo a 4rea total de
70,241m2, a area total edificada de 62,847m2 e correspondendo a fragao ideal de 0,003936

no solo e nas demais partes do condominio.

Cada uma das Unidades Residenciais com servigos, de final “05”, localizados do 13°
a0 19° pavimentos, possuira: a area privativa de 60,800m2; a drea comum de 74,881m2
(sendo 63,792m2 de area coberta e 11,089m2 de area descoberta), cabendo o direito de
uso de 01 (uma) vaga de garagem; perfazendo a area total de 135,681m2, a 4rea total
edificada de 124,592m?2 e correspondendo a fragio ideal de 0,008430 no solo e nas demais

partes do condominio.

Cada uma das Unidades Residenciais com servicos, de finais “06”, “07” e “08”,
localizados do 13° ao 19° pavimentos, possuira: a area privativa de 25,870m2; a 4rea

comum de 44,407m2 (sendo 37,011m2 de 4rea coberta e 7,396m2 de area descoberta),

cabendo o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem; perfazendo a area total de
70,277m?2, a area total edificada de 62,881m2 e correspondendo a fracdo ideal de 0,003939

no solo e nas demais partes do condominio.

Cada uma das Unidades Residenciais com servigos, de final “09”, localizados do 13°
ao 19° pavimentos, possuira: a area privativa de 26,620m2; a drea comum de 45,024m2
(sendo 37,553m2 de area coberta e 7,471m2 de area descoberta), cabendo o direito de uso

de 01 (uma) vaga de garagem; perfazendo a 4rea total de 71,644m?2, a area total edificada

de 64,173m2 e correspondendo a fragao ideal de 0,004030 no solo e nas demais partes do

condominio.

Cada uma das Unidades Residenciais com servicos, de final “10”, localizados do 13°
ao 19° pavimentos, possuira: a area privativa de 33,020m2; a 4rea comum de 50,985m2
(sendo 42,792m2 de drea coberta e 8,193m2 de area descoberta), cabendo o direito de uso

de 01 (uma) vaga de garagem; perfazendo a area total de 84,005m2, a area total edificada

de 75,812m2 e correspondendo a fragao ideal de 0,004908 no solo e nas demais partes do

condominio.

Cada uma das Unidades Residenciais com servicos, de finais “11” e “12”, localizados

do 13° ao 19° pavimentos, possuird: a 4rea privativa de 31,400m2; a area comum de
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49,632m2 (sendo 41,604m2 de 4rea coberta e 8,028m?2 de area descoberta), cabendo o
direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem; perfazendo a 4rea total de 81,032m2, a area
total edificada de 73,004m2 e correspondendo a fracao ideal de 0,004709 no solo e nas

demais partes do condominio.

Cada uma das Unidades Residenciais com servicos, de final “13”, localizados do 13°
ao 19° pavimentos, possuird: a drea privativa de 45,520m2; a area comum de 61,824m2
(sendo 52,138m2 de area coberta e 9,506m2 de area descoberta), cabendo o direito de uso
de 01 (uma) vaga de garagem; perfazendo a area total de 107,344m2, a rea total
edificada de 97,838m2 e correspondendo a fragdo ideal de 0,006506 no solo e nas demais

partes do condominio.

Cada uma das Unidades Residenciais com servicos, de finais “14” e “15”, localizados
do 3% ao 19° pavimentos, possuira: a area privativa de 27,920m2; a 4rea comum de
46,826m2 (sendo 39,138m?2 de area coberta e 7,688m2 de area descoberta), cabendo o
direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem; perfazendo a 4rea total de 74,746m2, a area
total edificada de 67,058m2 e correspondendo a fragio ideal de 0,004295 no solo e nas

demais partes do condominio.

A fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns atende ao paragrafo 3¢ do artigo 1.331

do Cédigo Civil, com a redagdo dada pela Lei 10.931/2004.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As unidades auténomas apartamentos residencial com

servicos se destinam ao uso residencial com servico.

PARAGRAFO SEGUNDO: O uso como residencial com servigos dos Apartamentos

pelo sistema de exploragdo em grupo ¢é facultativo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Exclusivamente para fins operacionais a Operadora

pode utilizar certos Apartamentos como Apartamentos operacionais.
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PARAGRAFO QUARTO: As unidades autbnomas apartamentos hoteleiros ou
unidade hoteleiras se destinam a operacac de atividade hoteleira ou de hospedagem

€ Servigos.

PARAGRAFO QUINTO: As unidades auténomas comerciais 01 e 02 (restaurante,
bar, cafés, e atividades similares de varejo) se destinam ao comércio e prestacao de

servigo, por meio do seu proprietario ou por terceiro por ele contratado.

PARAGRAFO SEXTO: As unidades comerciais 01 e 02 designadas no paragrafo
anterior poderao ter outras destinagdes especificas, ou seja, poderao operar e gerir
conforme determinado no contrato de exploragio firmado entre o proprietario e
terceiros, de modo que a modalidade, tipo e servigos oferecidos poderio ter naturezas
diversas daquelas preliminarmente definidas, excetuadas para finalidades religiosas,
relacionadas a animais (Pet shop, clinicas, etc.) ou estranhas a finalidade do

empreendimento.

CAPITULO 1I - DO DESTINO E DA UTILIZACAQ DAS DIFERENTES PARTES

DO CONDOMINIO

ARTIGO 05
O Empreendimento tem destinacio de uso misto, comercial e de servigos, de
hospedagem e residencial com servicos, sendo que (i) para o hotel tal destinacdo
refere-se a operagdo de atividade hoteleira e de hospedagem e servigos; (ii) para as
unidades auténomas residenciais com servigos, tal destinagao refere-se a residéncia
(iii) para as unidades autdnomas comerciais 01 e 02, tal destinagdo refere-se a
comércio e prestagao de servigos, sendo vedado seu uso para quaisquer outras

finalidades e cuja funcionalidade deve observar a legislacio municipal aplicavel

ARTIGO 06
O CONDOMINIO “SKY DESIGN” contera uma garagem coletiva localizada no

subsolo; térreo; sobressolo, 1° Pavimento e 22 pavimento, que comportard o total de
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185 (cento e oitenta e cinco vagas) vagas de garagem de veiculos e 39 (trinta e nove)
vagas de garagem de motocicletas, todas das quais 105 (cento e cinco) vagas de
automoveis e 20 (vinte) vagas de motocicletas sdo destinadas aos apartamentos

residenciais com servicos, nestas incluidas as 02 (duas) vagas de automéveis para

pessoas com deficiéncia PNE; e, 77 (setenta e sete) vagas de automdveis e 19
(dezenove) vagas de motocicletas sdo destinadas aos apartamentos hoteleiros ou
unidades hoteleiras, nestas incluida 01 (uma) vaga de automdveis para pessoas com
deficiéncia PNE; 02 (duas) vaga para embarque e desembarque; e, 01 (uma) vaga de
carga e descarga; além e 06 (seis) vagas de acumulac¢do de automdveis, devendo ser

respeitado o disciplinamento estabelecido no Capitulo IV a seguir.

CAPITULO III - DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS

COMUNS

ARTIGO 07
As partes de uso e propriedade comuns serdo utilizadas na conformidade com seu
destino e como observéncia das disposi¢es contidas nesta Convengao e do que vier

a dispor, complementarmente, o Regimento Interno do Condominio.

ARTIGO 08
As partes de Condominio, notadamente as passagens e vias de acesso deverio estar
sempre desimpedidas, nada podendo ser nela depositado, ainda que

temporariamente.

PARAGRAFO UNICO: As partes, dependéncias e instalagdes comuns serdo
reparadas a custa dos condéminos, ressalvadas, porém, as excegdes expressas nesta
Convengao. Todavia, a despesa sera do condémino ou seu autorizado, quando tenha

ele dado causa ao dano.
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CAPITULO IV- DA GARAGEM COLETIVA

ARTIGO 09
O CONDOMINIO “SKY DESIGN”, con‘erd uma garagem localizada no subsolo;
térreo, sobressolo, 1° Pavimento e 2° Pavimento, sendo todas a vagas sujeitas ao uso
de manobrista, por meio de operadora da garagem, na forma estipulada na

convengao, com acesso a partir da Avenida Verte Ville pelo Térreo.

A garagem coletiva comportara o total de 185 (cento e oitenta e cinco vagas) vagas de
garagem de veiculos e 39 (trinta e nove) vagas de garagem de motocicletas, todas das
quais 105 (cento e cinco) vagas de automoveis e 20 (vinte) vagas de motocicletas sido
destinadas aos apartamentos residenciais com servigos, nestas incluidas as 02 (duas)
vagas de automoéveis para pessoas com deficiéncia PNE; e, 77 (setenta e sete) vagas de
automoveis e 19 (dezenove) vagas de motocicletas sdo destinadas aos apartamentos
hoteleiros ou unidades hoteleiras, nestas incluida 01 (uma) vaga de automéveis para
pessoas com deficiéncia PNE; 02 (duas) vaga para embarque e desembarque; e, 01 (uma)
vaga de carga e descarga; além e 06 (seis) vagas de acumulagdo de automéveis, a seguir

melhor detalhadas:

SUBSOLO - Contera: parte da garagem coletiva destinada ao uso do hotel, sujeita ao
uso e auxilio de manobrista, com a capacidade para guarda e estacionamento de 41
(quarenta e um) veiculos, numeradas de 01 (um) a 41 (quarenta e um), sendo 33 (trinta
e trés) vagas pequenas; 08 (oito) vagas grandes; e ainda, 09 (nove) vagas de motos,
numeradas de 01 (um) a 09 (nove), todas numeradas no projeto de construgao aprovado

meramente para efeito de localizacao e controle de disponibilidade.

TERREO - Conteré: 02 (duas) vaga para embarque e desembarque; e, 01 (uma) vaga de

carga e descarga; além e 06 (seis) vagas de acumulagao de automdveis.

SOBRESSOLO - Contera: parte da garagem coletiva destinada ao uso do residencial

com servico, sujeita ao uso e auxilio de manobrista, com a capacidade para guarda e
estacionamento de 46 (quarenta e seis) veiculos, numeradas de 42 (quarenta e dois) a 87

(oitenta e sete), sendo 29 (vinte e nove) vagas pequenas; 16 (dezesseis) vagas grandes; 01
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(uma) vaga para pessoas com necessidades especiais PNE n® 75; e ainda, 12 (doze) vagas
de motos, numeradas de 10 (dez) a 21 (vinte e um), todas numeradas no projeto de
construgao aprovado meramente para efeito de localizagio e controle de

disponibilidade.

1° PAVIMENTO: Contera: parte da garagem coletiva destinada ao uso do residencial

com servigo, sujeita ao uso e auxilio de manobrista, com a capacidade para guarda e
estacionamento de 47 (quarenta e sete) veiculos, numeradas de 88 (oitenta e oito) a 134

(cento e trinta e quatro), sendo 43 (quarenta e trés) vagas pequenas; 03 (trés) vagas

grandes; 01 (uma) vaga para pessoas com necessidades especiais PNE n® 91; e ainda, 08
(0ito) vagas de motos, numeradas de 22 (vinte e dois) a 29 (vinte e nove), todas
numeradas no projeto de construgao aprovado meramente para efeito de localizacio e

controle de disponibilidade.

2° PAVIMENTO: Contera: parte da garagem coletiva, com a capacidade para guarda

e estacionamento de 48 (quarenta e oito) veiculos, numeradas de 135 (cento e trinta e

cinco) a 182 (cento e oitenta e dois), sendo 44 (quarenta e quatro) vagas pequenas; 03

(trés) vagas grandes; 01 (uma) vaga para pessoas com necessidades especiais PNE n®
138, todas sujeitas ao uso e auxilio de manobrista; das quais 12 (doze) vagas

pequenas, numeradas de 143 a 154 sdo destinadas ao uso do residencial com servico:

e, 32 (trinta e duas) vagas pequenas numeradas de 135 a 137, 139 a 142, 155 a 162, 164
a 178, 180 e 181, 03 (trés) vagas grandes numeradas de 163, 179 e 182, 01 (uma) vaga
para pessoas com necessidades especiais PNE n® 138, e ainda, 10 (dez) vagas de

motos, numeradas de 30 (trinta) a 39 (trinta e nove), sdo destinadas ao uso do hotel:

todas numeradas no projeto de construgdo aprovado meramente para efeito de

localizagao e controle de disponibilidade.

PARAGRAFO PRIMEIRO: 105 (cento e cinco) vagas de garagem de uso comum e
indeterminadas foram atribuidas residenciais com servicos; 77 (setenta e sete) vagas
destinadas ao hotel; 20 (vinte) vagas de motocicletas destinadas aos apartamentos
residenciais com servigos; e. 19 (dezenove) vagas de motocicletas destinadas ao hotel,

todas sujeitas ao uso de manobristas.
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PARAGRAFO SEGUNDO: 185 (cento e oitenta e cinco vagas) vagas de garagem de

veiculos e 39 (trinta e nove) vagas de garagem de motocicletas, demarcadas no chio, sio

identificadas com seus respectivos ntimeros e destinam-se exclusivamente a guarda de

automoveis de passeio e motocicletas, de tamanho adequado a respectiva area, sendo

vedado seu uso para qualquer outra finalidade. As vagas para automdveis serdo

utilizadas com o auxilio de manobrista, disponibilizadas as chaves dos veiculos, por

operagdo feita pela Operadora de Garagem nos termos estabelecidos nesta Convencio e

no contrato que for firmado com tal empresa.

ARTIGO 10
Tendo em vista a estrutura funcional do Condominio, as vagas de garagem dos
Condéminos, cujo uso lhe foi conferido, serdo operadas por uma Operadora de
Garagem, mediante contratagdo especifica, devendo, entretanto, ser observadas as
seguintes regras:
(@) deve haver apenas uma Operadora de Garagem, considerando suas
peculiaridades arquitetdnicas e o fato de que do ponto de vista operacional, ndo se
mostra vidvel a existéncia de uma dupla operagdo, sendo, portanto, vedada a
qualquer operagao conjunta de estacionamento;
(b) o Condominio cedera o uso das vagas a Operadora de Garagem, diretamente ou
por meio da Administradora, conforme estiver estabelecido contratualmente,
observado o direito de uso de uma vaga a cada um a das unidades residenciais com
servicos;
(c) as despesas geradas pela manutengao, conservagao, seguranga e exploragao das
areas de estacionamento serdo de responsabilidade do Condominio e/ou da
Operadora de Garagem, conforme estiver estipulado no contrato especifico;

(d) deve ser sempre observada a capacidade ocupacional da area de garagem.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam estabelecidas as seguintes condi¢des de uso para
os Conddminos e cessionarios de direitos de uso sobre as unidades auténomas, dentre

outras que venham a ser estabelecidas pela Operadora de Garagem:
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(a) o estacionamento de veiculos ¢ disciplinado por um servico de credenciamento, a
ser implantado e mantido pela Operadora de Garagem;

(b) a senha ou credencial deve ser apresentada quando do ingresso do veiculo na
garagem, devendo referida senha ou credencial ser mantida no veiculo a vista da
fiscalizagdo da Operadora de Garagem e da Administradora;

(c) o veiculo que adentra na garagem sem sua senha ou credencial é considerado

cliente rotativo, sujeito a pagamento do periodo de utilizacio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para fins de contratacao da Operadora de Garagem
devem ser observadas as seguintes premissas:

(a) a capacidade de operar e administrar a rotatividade e o consideravel fluxo de
pessoas e veiculos inerentes as peculiares atividades exercidas no Condominio;

(b) o respeito a capacidade ocupacional da garagem, visando o bom funcionamento e
presteza dos servigos de estacionamento;

(c) a Operadora de Garagem deve ter reconhecida capacidade técnica;

(d) a Operadora de Garagem deve apresentar apdlice de seguro para riscos
relacionados a sua atividade e de responsabilidade civil especifico, contra roubo,
incéndio e colisdo, cobrindo todos os veiculos sob sua guarda, dentro e/ou
eventualmente fora do Empreendimento;

(¢) a Operadora de Garagem deve manter as atividades de estacionamento
funcionando 24 horas por dia, todos os dias da semana, inclusive feriados, salvo se

deliberado de forma distinta pela Operadora

PARAGRAFO TERCEIRO: Atendidas as premissas e condigdes estabelecidas nesta
Convengdo, o Sindico do Condominio, mediante prévia aprovacio em Assembleia
Geral para os casos de contratagao direta pelo Condominio, ou a Administradora, se
assim previsto em seu contrato, ficam investidos dos necessarios poderes para

realizar a contratagao da Operadora de Garagem.

PARAGRAFO QUARTO: A Administradora e o Condominio ndo tém qualquer

vinculo trabalhista, juridico ou ascensdo sobre os empregados da Operadora de
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Garagem, sendo que qualquer reclamagio deve ser apresentada por escrito ao

representante local da Operadora de Garagem.

PARAGRAFO QUINTO: Para fins de resolugao do contrato com a Operadora de
Garagem, por inadimplemento desta e sem que a mora tenha sido purgada, o Sindico,
se a contratagao for direta pelo Condominio, ou a Administradora, se assim previsto
em seu contrato, a qualquer titulo das vagas de garagem, ficam investidos dos

necessarios poderes para realizar tal resolugao.

PARAGRAFO SEXTO: Em caso de término do contrato com a Operadora de
Garagem, esta deve permanecer na respectiva operagdo pelo prazo de até 60
(sessenta) dias apds a declaragio de término, salvo se houver liberacio do
cumprimento desse prazo pelo Condominio ou pela Administradora. Ocorrendo a
hipétese prevista neste paragrafo, a Operadora de Garagem, a Administradora e o
Condominio devem cooperar mutuamente e de boa-fé para completarem a transicio

pacifica e ordenada para anova operadora.

CAPITULO V- DA CONVENCAO E DO REGIMENTO INTERNO

ARTIGO 11
O Condominio e suas areas afetas estdo sujeito aos dispositivos desta Convencao
Condominial e seu Regimento Interno que tém por objeto:
(a) regular os direitos e as obrigagdes de seus Conddminos e Usudrios;
(b) estabelecer as regras a serem obedecidas quanto ao uso e gozo das coisas
privativas e das comuns;
(c) definir os limites, responsabilidades e prerrogativas da administracio do
Condominio; e,
(d) estipular o fiel cumprimento, em beneficio comum, das normas condominiais aqui
previstas e das instrugdes ou regulamentos especificos que forem definidos pela

administracdo do Condominio.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Esta Convengao e suas eventuais alteracdes, constituindo
a lei interna do Condominio, obrigam n3o apenas 0os Condéminos atuais e futuros, e
seus sucessores a qualquer titulo, como também todos os Usuérios, héspedes e
aqueles que venham a ingressar, ainda que em carater temporario, na esfera juridica

do Condominio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Independentemente de constar qualquer clausula a
respeito da obrigatoriedade do cumprimento desta Convengdo e do Anexo I nos
instrumentos de aquisi¢do ou cessdo de posse de Unidades Auténomas, todos os
Conddminos e outros que a qualquer titule sejam investidos na posse, uso e gozo das
Unidades Auténomas, aqueles instrumentos aderirdo e estardo obrigados a cumpri-

los.

PARAGRAFO TERCEIRO: A ninguém € dado o direito de descumprir as
determinagdes desta Convencio e de seu Anexo, sob alegacao de desconhecimento
total ou parcial de seu conteudo, ja que os mesmos serdo na forma da lei registrados

em Cartorio Imobilidrio competente.

PARAGRAFO QUARTO: Sempre que necessario, os 6rgaos de administragdo e
deliberacdo do Condominio podem editar normas e regulamentos complementares a

esta Convencao.

ARTIGO 12
A fim de regular com mais detalhes Empreendimento, fica, desde j4, estabelecido o

Regimento Interno.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As disposi¢des de tal Regimento Interno podem ser
modificadas ou acrescidas pelo quérum da maioria simples dos respectivos
Conddminos reunidos em Assembleia, mantendo sempre e em qualquer hipdtese,

obediéncia ao texto desta Convengio e demais legislagdo pertinente.
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PARAGRAFO SEGUNDO: A Assembleia que pretender estabelecer ou alterar
qualquer Regimento Interno devera trazer em sua ordem do dia item especifico sobre

o tema.

CAPITULO VI - DA ORGANIZACAQO ADMINISRATIVA E DAS NORMAS

GERAIS DE ADMINISTRACAOQO

ARTIGO 13
Sao 6rgaos administrativos do Condominio:
(a) por imposigao legal - Sindico;
(b) por convengdo - Conselho Consultivo e Fiscal, observado o disposto nesta
Convencao;

(c) por contratagao - a Administradora.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os Subcondominios mencionados nesta convengao, nao
possuirdo administragdo prépria, sendo a gestdo integral do Condominio exercida
pela Administragdo central, composta por um unico Sindico, subsindico, conselho

fiscal e assembleia geral unificada, aplicivel a todos os condéminos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nio poderd ser eleito para qualquer cargo de
administracdo o Condémino que tenha sido acionado judicialmente para cobranca de
despesas de Condominio, no periodo dos 02 (dois) exercicios fiscais anteriores ao da

eleigao.

PARAGRAFO TERCEIRO: A Administradora deve agir com autonomia de atuagao
e administracao nos limites do Condominio, sempre, com respeito as posturas legais,
desta Convengao, de seus Anexos e das Assembleias Gerais do Condominio, bem
como do contrato especifico em ela firmado. Com relagdo aos primeiros anos de
atividade do Empreendimento, no que diz respeito as atividades de administragio

condominial.
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PARAGRAFO QUARTO: Os érgios complementares constituidos no ambito do
Condominio tém carater temporario, conforme os interesses condominiais. Na
Assembleia que os instituir devem ser definidas suas atribui¢des e prazo para
realizagao de suas atividades, sendo, ainda, adotados com relagdo a tais 6rgaos, no

que couber, os procedimentos referentes ao Conselho Consultivo e Fiscal.

ARTIGO 14
Compete a Administradora, com o apoio do Corpo Diretivo e com recursos
condominiais, buscar minimizar custos e maximizar resultados operacionais na
organizagao dos servigos que interessem ao funcionamento do Condominio e suas
partes comuns, bem como em suas instalagdes, especialmente os relativos a

seguranca, manutencao, limpeza, etc.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Com relagio aos primeiros anos de atividade do
Empreendimento, no que diz respeito as atividades de administragdo condominial,
deve ser observado as regras previstas nos paragrafos subsequentes, especifica e
relativamente a Administradora, somente se aplicardo apds o término das relagdes

juridicas locaticias firmadas com a primeira Operadora.

PARAGRAFO SEGUNDO: Na organizagio do referido Plano Geral de
Administracdo, a Administradora, apds analisar a viabilidade econémica e
operacional, pode terceirizar servicos de interesse do Condominio, criar e operar
equipes e equipamentos comuns, visando, sempre, evitar a duplicidade de fungdes, o

aumento de eficiéncia e a diminuicao de custos.

PARAGRAFO TERCEIRO: As reformas, reparos, instalagao ou retirada em qualquer
dependéncia do Condominio, de méaquinas, aparelhos, utensilios e equipamentos,
cujo custo ndo conste do Or¢amento Anual, nem sejam de cardter emergencial, devem
ser previamente autorizadas pelo Sindico, salvo condi¢des expressamente previstas

no contrato especifico firmado com a Administradora.
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PARAGRAFO QUARTO: Se a exigéncia da autoridade publica disser respeito a
areas comuns, a Administradora deve promover o atendimento e cobrar as

respectivas despesas daquele que deu causa, quando for o caso.

PARAGRAFO QUINTO: A contratagio de empregados do Condominio depende da
estrutura juridica escolhida pela Operadora, podendo ser feita em nome do
Condominio, se necessario. Nesse caso, 0 Condominio deve acatar as indicagoes feitas

pela Operadora nos termos do contrato com ela celebrado.

PARAGRAFO SEXTO: O Condominio deve ter: livro de ata da Assembleia Geral;
livro de presenga de condéminos na Assernbleia Geral; livro de atas das reunides de
Conselho Fiscal e Consultivo e comissdes, se houver; livros contabeis e de registro de
empregados; livro de queixas, ocorréncias e sugestdes; livro de moradores com
endereco e demais informacdes dos condominos; plantas das instalacdes elétricas,

hidraulicas, projetos de construgio aprovados, termos e certificados de garantias, etc..

ARTIGO 15
O Condominio jamais podera ser responsabilizado por obrigagdes, dividas,
compromissos, multas, 6nus ou encargos assumidos pelos Conddéminos, Usuérios ou
hospedes, ainda que derivados de obras, instalagdes, servicos e benfeitorias

incorporadas ao Condominio.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Sindico e a Operadora nao sao responsaveis
pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do Condominio, desde que
tenham agido no exercicio regular de suas atribui¢des; responderdo, porém, pelo
excesso de representagdo e/ou pelos prejuizos a que derem causa por dolo ou por

culpa.

PARAGRAFO SEGUNDO: O Conddémino serd responsabilizado civil e
criminalmente por eventuais prejuizos e danos causados a terceiros, por atos por ele

praticados ou por pessoas de sua responsabilidade, que possam decorrer de acdo ou
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omissao, em desacordo com o estabelecido nas normas emanadas da lei, desta
Convencgao, das Assembleias e da administragdo do Condominio, arcando, as suas
expensas, com as despesas decorrentes destes danos ou prejuizos, inclusive os

eventualmente causados a vizinhos ou terceiros.

PARAGRAFO TERCEIRO: Havendo a necessidade de reparos nas Unidades
Autbénomas decorrentes de problemas construtivos, a Operadora comunicaré o
Conddmino, seu representante legal ou contratualmente constituido, para que este
tome as providéncias necessarias a execu¢do dos mesmos, correndo as obras por conta
e risco deste. Na hipdtese de os problemas serem oriundos de Area Comum, a

responsabilidade e custeio das obras caberdao ao Condominio.

PARAGRAFO QUARTO: Em se tratando de Unidade Aut6noma que, de algum
modo, esteja sendo utilizada pela Operadcra, a comunicagio de que trata o paragrafo
anterior deve ser feita pela Operadora ao respectivo Condémino ou ao seu
representante, contratual ou legalmente constituido para que as providéncias cabiveis

sejam tomadas.

PARAGRAFO QUINTO: O nio atendimento no prazo estipulado na comunicagao,
a fim de evitar danos irreparaveis ou de dificil reparacao aos demais Condéminos,
autorizara ao Sindico a proceder aos reparos por conta do Conddmino, mediante
coleta de trés orcamentos, enviando c6pia a0 mesmo ou ao seu representante. O
ressarcimento far-se-a por cobranca imediata, aplicando-se as penalidades previstas

nesta Convengao, em caso de mora.

ARTIGO 16
Em caso de alienagdo ou de compromisso de alienacdo da Unidade Autdnoma, o
Conddmino alienante obriga-se a cientificar o Condominio para que os documentos
de cobranga relativos as despesas condominiais sejam emitidos em nome do

adquirente. Até que seja realizado o registro da transferéncia da propriedade no




registro de iméveis competente, o alienante respondera solidariamente com o

adquirente pelas despesas condominiais perante o Condominio.

PARAGRAFO UNICO: Nio obstante o disposto no caput, o adquirente de unidade
responde pelos débitos do alienante em relagdo ao Condominio, inclusive multas e

juros moratorios.

CAPITULO VII - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS

CONDOMINOS

ARTIGO 17
Sao direitos dos condéminos:
(a) usar, gozar e fruir da Unidade Auténoma de acordo com a respectiva destinagao,
desde que nao prejudique a solidez da edificacdo, ndo cause danos aos demais
Conddminos e nao infrinja as normas legais e as disposi¢des desta Convencado, de
Regimento Interno e das regulares decisdes das assembleias;
(b) usar e gozar das partes comuns do Empreendimento de acordo com as normas
estabelecidas nesta Convengdo e desde ¢ue ndo impega idéntico uso dos demais
Conddminos;
(c) examinar a qualquer tempo os livros e documentos condominiais e pedir
esclarecimentos, por si ou por meio de seu representante legal ou contratualmente
constituido, dependendo de estrutura juridica estabelecida com a Administradora, ou
diretamente ao Sindico no qual sua Unidade Auténoma se acha inserida;
(d) utilizar os servigos do Condominio, desde que ndo perturbe a sua ordem, nem
desvie os empregados para servigos internos em sua Unidade Auténoma, ressalvadas
as excegoes previstas nesta Convengao;
(e) comparecer as Assembleias Gerais e nelas discutir, votar e ser votado, desde que
em dia com o pagamento de suas obriga¢tes condominiais;
(f) denunciar a Operadora ou ao Sindico, a respeito de qualquer irregularidade
observada, sendo que no caso daquela os Condoéminos devem observar as regras

estabelecidas no contrato especifico com ela firmado;
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(8) transferir a propriedade de sua Unidade Auténoma, independente da anuéncia
dos demais Conddminos;

(h) propor a Operadora, por si ou por meio de seu representante legal ou
contratualmente constituido, dependendo de estrutura juridica estabelecida nas
relagSes com a Operadora, sempre por escrito e com urbanidade, as providéncias que
lhe parecam adequadas, bem como apresentar-lhe sugestdes, queixas e reclamacdes;
(i) aprovar em Assembleia Geral a formagdo de comissdes, atribuindo-lhes fungdes,
para implantar, gerenciar e/ou fiscalizar normas, procedimentos, obras e tudo o mais
que for de interesse do Condominio;

(j) praticar todos os demais atos inerentes a sua qualidade de Condémino;

(k) ter preservados em face dos demais Conddminos e terceiros, seus dados
constantes dos registros condominiais, salvo em caso de autorizagao escrita ou de

determinagao judicial.

PARAGRAFO UNICO: A rentincia de qualquer Condémino aos seus direitos, em

caso algum valera como escusa para exonera-lo de seus encargos e obrigagdes.

ARTIGO 18
Séo deveres dos condéminos:
(a) contribuir com as despesas do Condominio;
(b) contribuir para o custeio de obras determinadas em Assembleia, na forma e na
proporcao estabelecidas nesta Convengao, ou especificamente prevista no contrato
firmado com a Operadora;
(c) guardar decoro e respeito no uso das coisas comuns;
(d) permitir o ingresso do Sindico e/ou representante da Operadora em sua Unidade
Auténoma quando isso se torne necessario a inspecdo de rotina ou realizacio de
trabalhos relativos a estrutura das edificacGes, sua seguranga e solidez, ou se torne
indispensavel a realizagdo de reparos ou instalagdes, servicos e tubulacdes nas

Unidades Auténomas vizinhas. O disposto nesta alinea nao se aplicara se a Unidade
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Autbnoma estiver sendo utilizada pela Operadora, nos termos que com ela tiver sido
contratado;

(e) utilizar os elevadores para transporte de cargas e mudancas, apenas nos horarios
determinados pela Operadora;

(f) fazer constar nos contratos de locagao ou qualquer outro tipo de cessdo de uso de
Unidades Autdnomas, men¢ao as normas previstas nesta Convengao e Regimento
Interno;

(8) comunicar imediatamente a Operadora, a ocorréncia de moléstia contagiosa em
sua Unidade Auténoma;

(h) ndo usar as respectivas Unidades Aut6nomas, nem aluga-las ou cedé-las para
atividades em desacordo com a sua destinagdo ou que cause incbmodo aos demais
Conddminos;

() ndo cuspir ou nao langar quaisquer objetos sobre a via publica, drea comum
condominial ou outra Unidade Auténoma;

(j) ndo decorar as paredes, portas e esquadrias externas com cores ou tonalidade
diversas das utilizadas na edificacdo;

(k) ndo utilizar os empregados do Condominio para servigos particulares, salvo nas
hipéteses expressamente previstas nesta Convencao;

(1) ndo manter nas respectivas Unidades Auténomas, substancias, instalacdes ou
aparelhos que causem perigo a seguranca e solidez das edificacdes ou incomodo aos
demais Conddminos e Usudrios;

(m) ndo sobrecarregar a estrutura e as lajes das edificagdes, com peso superior ao
permitido no projeto estrutural, tampouco as instalagdes elétricas e outras, cujos
limites estdo indicados no Manual do Proprietdrio ou em projetos técnicos,
consultando sempre o Sindico e/ou a Operadora, sem embargo de obtencio das
necessarias aprovagdes dos drgaos publicos competentes;

(n) ndo violar sob qualquer forma ou prete<to a lei do siléncio, nem usar instrumentos
musicais e quaisquer outros aparelhos em c¢levado som;

(0) ndo usar radios transmissores ou receptores, ou, ainda, outros equipamentos que
causem interferéncias nos demais aparelhos eletronicos existentes no

Empreendimento;
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(p) ndo usar toldos externos, nem colocar ou permitir que sejam colocados letreiros,
placas e cartazes de publicidade ou quaisquer outros nas fachadas, salvo excegdes
previstas nesta Convengao;

(@) ndo colocar lixos e detritos em locais inapropriados para recebé-los, devendo
observar as determinagdes da Operadora;

(r) ndo instalar aparelhos de ar-condicicnado fora dos locais destinados a essa
finalidade, respeitando as especificagdes técnicas;

(s) arcar com as despesas relativas aos danos que sua Unidade Autdnoma tenha
causado a outros Conddéminos, Usuarios ou dreas condominiais;

(t) manter atualizado seu cadastro perante © Condominio e durante os primeiros anos
de atividade do Empreendimento, perante a mandatéria contratada;

(u) atender, dentro de sua Unidade Auténcma, as normas impostas pelo Condominio
para atender aos termos e ajustes feitos com concessionarias de servigos publicos e
demais 6rgdos da administracio publica;

(v) abster-se da instalagdo e/ou utilizagao de equipamentos que emitam qualquer tipo
radiagdo, vibragao e/ou ondas que possam prejudicar os demais Conddéminos e/ou
Usuarios;

(x) ndo alterar a numeragao de sua unidade auténoma, salvo nos casos previstos nesta

Convencgao;

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os itens, instalagGes elétricas, hidraulicas, de gas, de ar-
condicionado, etc, bem como cargas se encontram especificados e seu uso
regulamentado no Manual de Normas Técnicas que se encontra no arquivo do

Condominio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todo e qualquer relacionamento e cobranca de taxas
condominiais ou de quaisquer outros valores serdo sempre efetivados em nome do

Conddmino que constar do cadastro do Cendominio.

PARAGRAFO TERCEIRO: Apenas e tio somente para fins operacionais a

Operadora pode alterar identificacao das unidades auténomas Condominio.
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ARTIGO 19
A permanéncia de animais no Empreendimento deve observar as seguintes
condigdes: (i) o animal deve ser doméstico; (ii) o animal ndo pode causar qualquer
tipo de risco, transtorno ou incémodo aos demais Conddminos e Usuérios; (iii) o
animal nao pode causar danos aos ‘onddminos, Usudrios, hoéspedes e ao
Empreendimento; e, (iv) o animal deve estar vacinado, comprovando-se tal fato
mediante apresentacdo da carteira de vacinagdo do animal, sempre que solicitado

pela Administradora.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O proprietario do animal, Condémino ou Usuério, deve
observar as questdes que envolvem sua higiene e limpeza de seus dejetos a fim de
que a presenga do animal ndo implique em mau cheiro, risco de doencas ou incémodo
aos Conddminos, Usuarios, héspedes e empregados do Condominio, sob pena de o
proprietario incorrer no pagamento das despesas de higienizagdo que se fizerem

necessarias e subordinar-se as disposigdes previstas no paragrafo subsequente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Na hipdtese de a permanéncia do animal implicar em
mau cheiro, risco de doengas ou incdbmodo aos Conddminos, Usuérios, héspedes e
empregados condominiais, o proprietario do animal ficar4 sujeito a imediata retirada

do animal do Empreendimento e ao pagamento de multa prevista nesta Convencao.

PARAGRAFO TERCEIRO: As condicdes previstas neste Artigo 19 podem ser
ajustadas pela Operadora de forma a melhor atender a operagio das unidades

residenciais com servigos, observando, sempre, as disposicdes legais.

ARTIGO 20
E expressamente vedado ao Conddémino alterar a destinacdo de sua Unidade
Autébnoma, em atendimento ao quanto dispde esta Convencgdo de Condominio, e o

art. 1336, IV do Cddigo Civil Brasileiro
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CAPITULO VIII - DAS ASSEMBLEIAS

ARTIGO 21
A Assembleia gerais € a reunido dos condéminos e se constituem no érgio soberano
do Condominio, com fungdes legislativas e deliberativas dos assuntos a ela relativos
e/ou submetidos; e, poderao ser realizadas de forma presencial, virtual, ou hibrida,
convocada pelo Sindico ou pela Administradora, se houver, e instalada na forma da
Lei e desta Convengdo, a fim de deliberar sobre aprovacio do orcamento,
contribui¢des dos conddéminos, prestagac de contas, além de outras matérias de
interesse do Condominio, e de eventualmente eleger lhe o substituto e alterar o

Regimento Interno.

ARTIGO 22
As Assembleias Gerais deverdo ser realizadas presencial e/ou virtualmente pelo
menos uma vez ao ano. Serdo convocadas pelo Sindico ou Administradora e/ou
Operadora, por meio de edital de convocagéo fixado em local visivel do condominio
e enviado por carta eletrénica e/ou fisica, protocolada e entregue aos condéminos, no
endereco no Brasil que para este fim fornecerem, ou, a sua falta, na unidade auténoma
de que forem proprietarios ou compromissarios compradores, devendo mediar, pelo
menos, 08 (oito) dias uteis entre a data da convocagao e da realizacio da Assembleia,
devendo constar o local se presencial, dia ¢ hora da reunido, o endereco de acesso a
plataforma virtual, e a ordem do dia, ainda que sumariamente indicada. Na falta
dessa convocagdo, podera a mesma ser convocada por 1/4 (um quarto) do total de
condéminos, se até o dia previsto ndo tiver sido feita pelo Sindico e/ou
Administradora. As assembleias convocadas por 1/4 (um quarto) do total de

condéminos nao podera ser realizada através de plataforma virtual.

ARTIGO 23
As Assembleias Gerais serdo instaladas, em primeira convocagdo, com a presenca
fisica e/ou virtual dos condéminos que representem pelo menos 2/3 (dois tercos) do

total das fragdes ideais do Condominio, ¢ em segunda convocagio, caso nio haja
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quoérum suficiente, 30 (trinta) minutos depois, com qualquer nimero de presentes e
serdo presididas e secretariadas pelos conddéminos para esse fim eleitos no ato de sua

instalacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se o sindico ou a Administradora e/ou Operadora nao
convocar a Assembleia, 1/4 (um quarto) do total de conddminos podera fazé-lo e sera

realizada apenas na forma presencial.

PARAGRAFO SEGUNDO: As Assembleias nio poderdo deliberar se todos os

condéminos nao forem convocados para a reuniao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os conddminos, no caso de auséncias ou impedimentos,
deverdo nomear pessoa com poderes suficientes para representa-los nas Assembleias
do Condominio. Bastard, para esse fim, uma procuragio, assinada pelo condémino e
com firma reconhecida em cartdrio ou assinatura digital passivel de conferéncia
quanto a sua autenticidade, contendo a qualificagdo do procurador e a clausula de
poder, para representagao na Assembleia do Condominio, votando livremente sobre
as matérias previstas em lei e nesta Convengao, podendo cada procurador representar

no maximo dois conddéminos.

PARAGRAFO QUARTO: As representagoes, no caso das assembleias realizadas
através de plataforma virtual, serdo validadas através de procuragdes com
assinaturas digitais passivel de conferéncia quanto a sua autenticidade ou

apresentagao de procuragao com intengao de votos transmitidas virtualmente.

PARAGRAFO QUINTO: Nas deliberagcdes da Assembleia, os votos serdo
proporcionais as fragdes ideais no solo e nas outras partes comuns pertencentes a cada
conddémino, ndo podendo participar e votar aquele que ndo estiverem em dia com
suas obriga¢bes condominiais, Uinica excegao feita se houver depésito judicial para
discutir o pagamento. Os condéminos inadimplentes também terio direito a voto na

assembleia que decidir sobre a reconstrugzo ou venda do empreendimento em caso




de sinistro, conforme dispde o artigo 1357 do Cédigo Civil, por se tratar de matéria

de direito de propriedade.

PARAGRAFO SEXTO: Nas assembleias realizadas através de plataforma virtual, os
votos serao computados e registrados virtualmente, através de certificado digital cujo

resultado da votacdo sera transmitida eletronicamente.

PARAGRAFO SETIMO: As delibera¢ées dos condéminos em Assembleia serdo
tomadas em primeira convocagdo, por maioria de votos dos conddminos
participantes que representem pelo menos metade das fragdes ideais, salvo os casos

que a lei exige quérum especial.

PARAGRAFO OITAVO: Em segunda convocagio, a Assembleia podera deliberar
por maioria dos votos dos participantes, salvo quando a lei ou esta convencio

exigirem quérum especial.

PARAGRAFO NONO: As decisdes tomadas nas Assembleias dos conddminos serdao
comunicadas a todos os conddminos, para todos os efeitos desta Convengao, por meio
de carta fisica ou eletrénica, da Adminisiradora ou do Sindico, e constardo de ata
lavrada em livro préprio e, nos 08 (oito) dias tteis subsequentes da sua realizacdo, o
Sindico ou a Administradora, se houver, divulgara a todos os condéminos, por carta

fisica ou eletronica, protocolada e registrada.

ARTIGO 24
As Assembleias serdo dirigidas por mesa composta por um Presidente, escolhido
entre os condominos e secretariada por pessoa de livre de sua escolha, cabendo ainda
ao Presidente da Assembleia Geral:
(a) examinar o livro de registro de presenga, as assinaturas eletronicas, verificar os
requisitos necessarios a instalagdo da reuniao, confirmar o cadastro de login e senhas
dos condominos relativos aos acessos virtuais;

(b) examinar as procuragdes apresentadas, sempre com firma reconhecida ou
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eletrbnicas através de assinaturas digitais, admitindo, ou ndo, o respectivo
mandatario, com recurso dos interessados a propria Assembleia Geral; enquanto nio
deliberados a respeito, o voto dos mesmos sera tomado em apartado;

(c) dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo Secretario,
colocando os assuntos em debate, as propostas e votacdo, aceitando, ou nio, as
propostas apresentadas pelos participantes, podendo, até mesmo, inverter a Ordem
do Dia;

(d) suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de
coligir elementos ou completar informagdes, ou se os trabalhos estiverem
tumultuados, transferindo-a para outro dia;

(e) encerrar o livro de Registro de participagao e assinar o livro de ata da Assembleia

Geral ou por certificado digital.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Dos trabalhos e delibera¢des da Assembleia Geral sera
lavrada, em livro préprio, ata, que poderd ser na forma de sumdrio dos fatos
ocorridos, inclusive dissidéncia e protestos, féruns de debate e discussdes realizadas
na plataforma web, e conter a transcrigao, apenas, das deliberacdes tomadas, desde
que:

(a) os documentos ou propostas submetidas a Assembleia Geral, assim como as
declaragdes de votos presenciais e/ou digitais, ou dissidéncia, referidas na ata, sejam
numerados seguidamente, autenticados pela mesa e por qualquer Condémino que o
solicitar, e arquivados no Edificio;

(b) a mesa, a pedido do Condémino interessado autentique exemplar ou cdpia de

proposta, declaragao de voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado.

PARAGRAFO SEGUNDO: A ata da Assembleia Geral ser lavrada pelo secretario e

pelo presidente, e levada a registro no Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

PARAGRAFO TERCEIRO: Quando a ata refletir alteracdo ou acréscimo de
dispositivo constante nesta Convengao sera averbada no Cartério de Registro de

Imoveis competente.
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PARAGRAFO QUARTO: A Assembleia Geral Ordinaria dever4 ser realizada apos o
término do exercicio social e a ela caberd, principalmente:

(a) apreciar e deliberar sobre a prestacédo de contas do Sindico, e relatério das
atividades da Administradora, se houver, tudo relativamente ao exercicio social
anterior;

(b) fixar o orgamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de cobranga das
respectivas despesas de Condominio;

(c) eleger o Sindico, Subsindico (se houver) e os membros do Conselho Fiscal e
Consultivo, Presidente do Conselho e de outros eventuais 6rgaos;

(d) impor multa a Condémino;

(e) conhecer e decidir recurso de Condémino ou do Conselho Fiscal e Consultivo;

(f) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da Ordem

do Dia.

PARAGRAFO QUINTO: A Assembleia Geral Extraordinaria decidir4, entre outros
itens, sobre:

(a) matéria especifica da Assembleia Gera! Ordinaria, quando esta nao for realizada
tempestivamente, do que tenha surgido posteriormente;

(b) alteracao da presente Convengao e do Regimento Interno;

(c) destituicao do Sindico, Subsindico e/ou dos membros do Conselho Fiscal e
Consultivo e de eventuais 6rgaos, sem necessidade de motivagao para essa decisao;

(d) substituicao da Administradora e/ou Operadora ou restri¢ao de suas fungdes.

ARTIGO 25
Deverao ser obedecidos, conforme a matéria, os seguintes quéruns para deliberagao,
em Assembleia Geral:
(a) assuntos gerais, que nao os abaixo elencados, inclusive alteracdo de Regimento
Interno; em primeira convocagao: por maioria dos votos dos condéminos presentes
que representem pelo menos metade das fragdes ideais e em segunda convocagao:

por maioria dos votos dos presentes (metade mais um);

50

Pagina 161




(b) destitui¢ao do Sindico, Subsindico, membros do Conselho Fiscal e Consultivo e de
outros eventuais 6rgdos: maioria absoluta de seus membros;

(c) modificagdo desta Convengao, inclusive acréscimo de novas disposicdes: 2/3 (dois
tercos) dos votos dos condéminos;

(d) modificagdes dos aspectos arquiteténicos (fachadas) das unidades que constituem
0 condominio, somente poderdao ocorrer com a aprovacdo da unanimidade dos
condéminos, salvo mera colocagao de vidro nas sacadas e instalacdo de cortinas,
fechamento das janelas das lavanderias, e retirada das esquadrias e portas que fazem
divisa com a varanda, as quais deverdo ser votadas e regulamentadas da forma
disposta nesta convengao.

(e) alteragdo da destinagdo especifica dc condominio ou da unidade imobiliaria
somente poderdo ocorrer com a aprovagao de 2/3 (dois tercos) dos votos dos
condéminos;

(f) a construgdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outras edificacdes,
destinado a conter novas unidades imobilidrias, somente poderdo ocorrer com a
aprovagdo da unanimidade dos condéminos e desde que atendidas as
regulamentac¢des municipais, estaduais e/ou federais;

(g) realizagdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, desde que
atendidas as regulamentagdes municipais, estaduais e/ou federais, a fim de lhes
facilitar ou aumentar a utilizagdo, depende da aprovacdo de 2/3 (dois tercos) dos
votos dos conddminos, ndo sendo permitidas construgdes, nas partes comuns,
suscetiveis de prejudicar a utilizagdo, por qualquer dos conddminos, das partes
proprias ou comuns;

(h) reconstrucdo na ocorréncia de sinistro; metade mais uma das fracoes ideais;

(i) deliberagao sobre a resolucdo do contrato especifico firmado com a Operadora em
razao de comprovado inadimplemento; (i.1) alteracio de destino de certas 4reas
comuns para dar melhor suporte a operagao dos Apartamentos para fins residenciais
com servigos; (i.2) contratagdo de nova administradora em caso de término, a que
titulo for, do contrato firmado com a Operadora - votos que correspondam a Maioria

Absoluta de presentes a Assembleia;
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() alteracdo da obrigatoriedade de manutencdo da integralidade das Unidades
Auténomas (apartamentos residenciais com servigos) estarem destinadas a utilizacio
como residencial com servigos, enquanto vigentes os contratos estabelecidos com a

Operadora - unanimidade de votos dos Condéminos do Empreendimento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em caso de empate na apuragao dos votos, além de seu

voto normal, cabera o de qualidade (desernpate) ao Presidente da Assembleia Geral.

PARAGRAFO SEGUNDO: As decisdes da Assembleia Geral serdo obrigatorias para
todos os Cond6minos, ainda que vencidos nas deliberagdes, ou que a ela ndo tenham
comparecido ou participado, mesmo que ausentes do domicilio e independentemente

do recebimento pessoal do Edital de convocagao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoa,
devera ser designada uma para que represente as demais na Assembleia Geral,
mediante mandato, sob pena de suspensido temporaria do exercicio dos direitos e

vantagens assegurados pela presente Conveng¢ao, inclusive do direito de voto.

PARAGRAFO QUARTO: A copropriedade entre marido e mulher nio se aplica o

acima disposto podendo o direito de voto ser exercido por qualquer dos conjuges.

PARAGRAFO QUINTO: Nas decisdes da Assembleia que envolvam despesas
ordinérias do Condominio, o locatario podera votar, caso o condémino locador a ela

nao esteja presente e ou ndo nomear nenhum procurador.

PARAGRAFO SEXTO: Fica ressalvado, no que respeita a destituicao sem justa causa
da Operadora o direito desta receber eventuais multas e penalidades previstas no

contrato especifico com ela firmado.

PARAGRAFO SETIMO: Na hipdtese de destituicdo do Sindico e/ou resolu¢do do

contrato firmado com a Operadora, a respectiva presta¢ao de contas deve ocorrer no
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prazo de até 15 (quinze) dias que sucederem a tal evento, salvo no caso da Operadora,

se outro prazo estiver estabelecido em seu contrato.

PARAGRAFO OITAVO: O disposto na letra "i.2", do caput, ndo se aplica a primeira

Operadora, tendo em vista que sua contratagéo ja foi efetivada pela Incorporadora.

ARTIGO 26
A Operadora deve comparecer a todas as Assembleias Gerais, a fim de prestar
esclarecimentos aos Conddminos, prestar contas de suas atividades, aprovar o

orcamento que elaborar, entre outros.

CAPITULO IX - DA ADMINISTRACAO

ARTIGO 27
O Condominio ¢é representado por um Sindico, pessoa fisica ou juridica, Condémino
ou nado, salvo quando aplicado o disposto nos paragrafos 12 e 2° do art. 1.348 do
Cddigo Civil, bem como ¢ administrado e gerido pela Administradora ou pelo
Sindico, conforme atribui¢des estabelecidas nesta Convengao e no contrato especifico

firmado com a Administradora.

ARTIGO 28
O Sindico deve ser eleito em Assembleia Geral, com mandato com prazo de 02 (dois)
anos, podendo ser reeleito, 0 mesmo se aplicando aos membros do Conselho
Consultivo e Fiscal. Excepcionalmente, nos primeiros 02 (dois) anos contados da data
da Institui¢do do Condominio, como meio de garantir a formatagdo do negécio, o
Sindico podera ser indicado diretamente pela Incorporadora, independentemente de
deliberagdo em Assembleia, podendo este ser pessoa fisica ou juridica, inclusive a

propria Incorporadora ou empresa por ela contratada.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Sindico pode ser pessoa fisica ou juridica, Condémino

ou estranho ao Condominio.
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PARAGRAFO SEGUNDO: O Sindico por este instrumento, nos termos e para os
fins previstos nesta Convengdo, transfere suas fungdes administrativo-operacionais
referentes ao Condominio para a Operadora, observados os termos e fins previstos

nesta Convengao e no contrato especifico firmado com referida empresa.

PARAGRAFO TERCEIRO: O Sindico é responsavel pela administragdo do
Condominio nas questdes que, por sua natureza ou por contrato, ndo caibam a

Administradora ou a Operadora.

PARAGRAFO QUARTO: E proibido ao Sindico: (a) interferir diretamente na rotina
administrativa e operacional desenvolvida pela Operadora; (b) assumir a funcio de
empregado do Condominio, ou mesmo indicar pessoas fisicas ou juridicas de seu
interesse pessoal para nele trabalhar; (c) desenvolver atividades comerciais ou de seu
interesse pessoal para o Empreendimento, salvo se houver autorizacio dos
Condéminos, aprovada em Assembleia Ceral, e a concordancia da Operadora. As
disposi¢des constantes deste subitem sdo extensivas aos membros de Conselho

Consultivo e Fiscal e de outros 6rgaos existentes no Condominio.

PARAGRAFO QUINTO: Sio fungdes do Sindico, desenvolvidas com recursos
condominiais:

(a) representar ativa e passivamente o Condominio, em juizo ou fora dele, e praticar
atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicdes legais e desta
Convengao, salvo nas hipéteses do art. 1.548, §§ 1° e 2° do Cddigo Civil e naquelas
previstas nesta Convengao, podendo, para tal fim, constituir advogado, outorgando-
lhe os poderes da clausula ad judicia e outros que se fizerem necessarios;

(b) praticar atos administrativos se, e quando previstos nesta Convengio, agindo
sempre em harmonia com os interesses gerais do Condominio;

(c) fiscalizar as atividades da Administradora, Operadora e da Operadora de

Garagem;
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(d) defender os interesses condominiais, cu mprindo e fazendo cumprir a Convencio,
bem assim as regulares delibera¢des tomadas em Assembleia;

(e) revisar o orgamento anual elaborado pela Operadora relativo ao Ano Civil
subsequente, iniciando-se em 1° de janeiro de cada ano e encerrando-se no dia 31 de
dezembro do mesmo ano;

(f) fiscalizar o encaminhamento aos Condéminos da demonstra¢do mensal elaborada
pela Operadora, contendo as despesas efetuadas e receitas condominiais do més
imediatamente anterior e valores a serem distribuidos, solicitando que seja
apresentada aos conddéminos, quando solicitada, documentagdo correspondente, a
qual deve estar arquivada no Condominio;

(8) submeter a aprovagdo do Conselho Consultivo e Fiscal, as despesas extra-
or¢amentarias necessdrias diante de situagdes que envolvam risco de vida, exigéncias
legais, manutengdo da solidez e seguranca da edificagdo, salvo se emergenciais;

(h) receber e dar quitagdo em nome do Condominio, quando nao tiver transferido tal
atribuigao a terceiros;

(i) abrir, manter e movimentar a conta corrente condominial em estabelecimento
bancario, emitindo e endossando cheques, depositando importancias recebidas em
pagamento, etc., e aplicando respectivos valores, inclusive parcelas referentes ao
fundo de reserva, em instituicao financeira, salvo se tal atividade nio estiver sendo
desenvolvida pela Operadora, devendo ¢ Sindico sempre observar as disposi¢oes
constantes do contrato firmado com a referida empresa;

(j) verificar a efetivacdo e contratagdo de seguros que devem ser contratados pela
Operadora, em nome do Condominio, inclusive contra riscos de incéndios e de
responsabilidade civil contra terceiros, bem como aqueles ajustados no contrato com
a Operadora. Na respectiva ap6lice, quando for o caso, deve constar previsao da
reconstrugao do prédio, na hipétese de destruigdo total ou parcial;

(k) fiscalizar o pagamento das taxas de servigos publicos utilizados pelo
condominio, tais como telefone, luz, gds, dgua, esgoto, etc.;

(1) quando ndo previsto no contrato especifico com a Operadora, determinar a
execugao de obras e servigos autorizados pelo Conselho Consultivo e Fiscal, quando

inadiaveis, ou pela Assembleia Geral nos casos genéricos, tanto nas dreas e coisas p
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comuns, quanto nas proprias unidades auténomas, quando notificado o Condémino
de tal necessidade, quedar-se inerte, mediante prévio ajuste com a Operadora;

(m) fiscalizar a admissao e demissdoc de empregados do Condominio, inclusive
pessoal de nivel gerencial, procedendo ao respectivo registro, observadas eventuais
condi¢des previstas no contrato especifico com a Operadora;

(n) fiscalizar a manutengao dos registros e documentos necessarios a administracio
do Condominio, que devem ser, obrigatoriamente, transferidos aos seus sucessores;
(0) providenciar, quando necessério, termos de abertura e encerramento de livros
condominiais que, com os demais documentos, devem ser guardados durante o prazo
legal, seja para verificagdo contdbil, seja para fiscalizacdo em geral;

(p) convocar ou fiscalizar a convocacdo de Assembleia Geral Ordindria e/ou
Extraordinaria, bem como reunido de Conselho Consultivo e Fiscal e de outros érgaos
eventualmente criados, quando necessério, expedindo ou determinando que
sejam: (i) expedidas as respectivas convocagdes; e, (ii) registradas e encaminhadas aos
Conddminos as respectivas atas;

(q) tomar medidas competentes para solucao de casos ndo previstos, expressamente,
na lei ou nesta Convengdo, por si cu através da contratacio de Servigos
administrativos ou de consultoria de terceiros, mediante prévia aprovagio da
Operadora e, quando o caso, da Assembleia Geral;

(r) na hip6tese de término do contrato firmado com a Operadora, formalizar ou
prorrogar contratos com terceiros, seja de operacdo, seja para manutengio e
conservagao dos equipamentos de instalagdes especiais necessarios 8 manutencio da
operagao do Condominio, até a realizagao de Assembleia Geral;

(s) fiscalizar a emissdo e envio de carnés ou formulérios de cobranga das despesas
condominiais a cada Condémino;

(t) submeter a aprovagdo de Assembleia Geral autorizagdo para a obtencio de
empréstimo em nome do Condominio;

(u) assinar os documentos necessérios, inclusive procuragdes, que permitam a
Operadora a abertura, manutencdo e movimentagdo das contas correntes
condominiais junto as institui¢des financeiras, bem como outros administrar e

promover o regular funcionamento do Condominio.
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(v) envidar todos os esforgos possiveis para estabelecer e manter um alto padrao
técnico e comercial do Empreendimento;

(x) cumprir e fazer cumprir a lei, a presente Convengio, o Regimento Interno e as
deliberagdes das Assembleia Gerais;

(y) ordenar os reparos urgentes e adquirir o que for necessario a seguranca e
conservagdo do Empreendimento, com a prévia aprovacdo da Assembleia Geral
especialmente convocada;

(z) prestar, a qualquer tempo, informag¢des aos conddéminos sobre os atos da
administragdo;

(aa) prestar a Assembleia Geral, contas da sua gestdio acompanhadas da
documentagao respectiva e, oferecer proposta de orgamento para o exercicio seguinte;
(bb) cobrar, inclusive em juizo, as cotas que couberem em rateio aos Conddminos nas
despesas normais ou extraordinarias do Condominio, aprovadas pela Assembleia,
bem como as multas impostas por infragao de disposigdes legais ou desta Convencao;
(cc) comunicar a Assembleia as citagdes que receber e constituir procurador para
defesa dos interesses comuns;

(dd) procurar, por meios suasérios, dirimir as divergéncias entre Condéminos;

(ee) acompanhar as concorréncias ou tomadas de pregos feitas pela Administradora
para as despesas do condominio, principalmente aquelas que forem extraordinarias;
(ff) fiscalizar a manuten¢do do arquivo permanente de todos os documentos de
propriedade do Condominio, inclusive documentos fiscais e trabalhistas;

(gg) estipular o montante das multas a serem impostas aos Conddminos, de acordo
com os limites fixados nesta Convencao e seu Anexo;

(hh) nomear prepostos para representa-lo em eventuais audiéncias em que o

Condominio seja parte e das quais ndo possa se fazer presente.

PARAGRAFO SEXTO: Em caso de mortz, faléncia ou dissolugdo (pessoa juridica),
inadimpléncia ou impedimento do Sindico, assumird o cargo o Presidente do
Conselho Consultivo e Fiscal, sendo que em qualquer caso, no prazo de 10 (dez) dias
da posse, deve ser convocada uma Assembleia Geral para eleicdo do novo Sindico, o

qual exercera as fungdes inerentes ao cargo, pelo prazo do mandato do antecessor.
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PARAGRAFO SETIMO: Findo o mandato, ou em caso de rentincia ou destituicao,
o Sindico deve aguardar em seu cargo a posse do seu substituto, que deve ocorrer nos
15 (quinze) dias subsequentes a eleigdo, salvo se de modo diferente decidir a

Assembleia Geral.

PARAGRAFO OITAVO: Das decisdes do Sindico cabera recurso, com efeito

devolutivo, para a Assembleia subsequente.

ARTIGO 29
A Operadora deve ser pessoa juridica especializada no ramo hoteleiro, bem como em
administragdo e em operacao de empreendimentos condominiais que tenham
unidades residenciais com servigos e empreendimentos assemelhados, levando-se em

consideragdes a idoneidade técnica e finan«eira.

ARTIGO 30
Compete a Operadora ou a Administradora, com recursos préprios no caso do hotel
e com recursos condominiais no que tange ao residencial com servigos, praticar no
desempenho de suas fun¢des administrativo-operacionais no Condominio, conforme
contrato especifico, os servigos abaixo elericados de forma exemplificativa, mas nao
exaustiva, dentre outros que venham a estar estipulados no contrato de administracio
que firmar:
(a) proceder a administragdo do Condominio, que estiver administrando conforme
contrato especifico, coordenando e fiscalizando os servigos disponibilizados aos
Conddminos e Usudrios;
(b) controlar, disciplinar o uso e fiscalizar todas as areas, dependéncias e instalages
de uso comum, qualquer que seja a sua natureza, destinadas em geral aos
Condominos e/ou Usuarios;
(c) efetuar o pagamento das despesas normais de custeio orcamentario aprovadas;

(d) contratar e manter em dia os seguros previstos nesta Convengao;
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(e) pagar pontualmente as taxas dos servigos publicos utilizados pelo Condominio,
tais como energia, d4gua, esgoto, telefone, etc.;

(f) pagar pontualmente os contratos firmados com terceiros, previstos no orcamento,
ou previamente aprovados pelo Sindico e/ou pelo Conselho Consultivo e Fiscal;

(g) manter no Condominio os documentos que compdem o arquivo condominial,
observados os prazos prescricionais legais;

(h) fazer cumprir e garantir a fiel observancia desta Convencio e seus Anexos;

(i) coordenar e fiscalizar a selecdo, adrmissdo e demissdo dos empregados da
coletividade condominial, fixando-lhes os salarios e definindo lhes as fung¢des para os
efeitos de legislacdo trabalhista e previdencidria, consoante o orcamento anual em
vigor;

(j) procurar manter profissionais qualificados para executar os diversos servicos no
Condominio;

(k) cobrar extrajudicialmente as cotas condominiais, multas e valores devidos pelos
Condoéminos e terceiros perante o Condominio;

(I) supervisionar e fiscalizar todos os servigos terceirizados;

(m) abrir, movimentar e encerrar as contas bancarias especificas do Condominio;

(n) ingressar nas Unidades Aut6nomas, por seus representantes ou prepostos,
quando isso se torne indispensavel ou necessario a: (i) seguranga, solidez, inspegdo
ou realizagdo de trabalhos relativos a estrutura geral das edificagdes, e; (ii) para a
realizagao de reparos em instalagdes, servigos e tubulagdes nas unidades vizinhas ou
partes comuns;

(0) entregar ao Sindico todos os papéis e documentos em seu poder pertencentes ao
Condominio, quando do término ou rescisao de seu contrato de administragao;

(p) convocar Assembleias Gerais, caso o Sindico ndo o faga nos prazos estabelecidos
nesta Convengao;

(q9) manter para livre consulta dos Conddminos, todas as atas de Assembleia, das
instru¢des normativas do Condominio e de¢ todo e qualquer documento que se refira
ao seu funcionamento, fornecendo copias, inclusive autenticadas, sempre que

solicitado devendo, nesse caso, cobrar do solicitante o respectivo custo.
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PARAGRAFO UNICO: Os demais termos, condig¢des e prazo de administracao

estardo disciplinados em contrato especifico celebrado com a Administradora.

ARTIGO 31
A cada 02 (dois) anos, quando da elei¢do do Sindico, a Assembleia Geral Ordinaria
elegerd um Conselho Consultivo e Fiscal formado por 06 (seis) Condéminos, sendo

03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes.

PARAGRAFO UNICO: No caso de vacincia do cargo de conselheiro, em que o
numero de remanescentes seja inferior a 03 (trés), o Sindico deve convocar
Assembleia para eleicio dos substitutos, que completardio o mandato dos

substituidos.

ARTIGO 32
Ao Conselho Fiscal e Consultivo além das atribui¢des previstas em Lei, compete:
a) fiscalizar as atividades do Sindico e da Administradora e/ou Operadora; bem como
assessorar o Sindico nas solugdes dos problemas;
b) autorizar o Sindico a efetuar despesas extraordinérias nao previstas no orcamento
aprovado pela Assembleia Geral;
C) examinar e emitir parecer sobre as contas do Sindico e da Operadora, conferindo-
as ou sugerindo a contratacdo de auditoria externa especializada; e emitir parecer
sobre a previsdo or¢amentaria, conferindo-as, aprovando-as ou rejeitando-as;
d) auxiliar na elaboragdo do Regulamentc e alteragdes que forem necessarias, para
uso das areas comuns do condominio, se houver.
e) levar ao conhecimento da Assembleia Geral as irregularidades verificadas na
administracdo do Condominio;
f) abrir e encerrar o Livro Caixa e rubricar as folhas.

g) convocar a Assembleia Geral, se julgar conveniente.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Até 48 horas antes da Assembleia Geral Ordindria,

independentemente de qualquer convocagdo especial, o Conselho Fiscal e Consultivo
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deve obrigatoriamente emitir parecer sobre a prestagdo das contas e a previsdo

or¢amentaria, sendo certo que seu siléncio correspondera a parecer favoravel.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se ocorrer vacincia da maioria ou totalidade dos cargos,

a Assembleia Geral sera convocada para proceder a nova eleicao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Como 6rgac de assessoria, as decisdes do Conselho
Fiscal e Consultivo nao vinculam a atuacde do Sindico. Quando a decisdo do Sindico
contrariar aquela do Conselho Fiscal ¢ Consultivo, estes poderdo recorrer a

Assembleia Geral.

PARAGRAFO QUARTO: E proibido aos membros do Conselho Consultivo e Fiscal
interferir diretamente na rotina administrativa e operacional do Condominio, e

especialmente na gestao/operacdo das Unidades Auténomas feita pela Operadora.

CAPITULO X - DO ORCAMENTO. DAS DESPESAS, ENCARGOS DO

CONDOMINIO E FORMAS E PROPORCAQO DAS CONTRIBUICOES

ARTIGO 33
A Operadora ou Administradora deve elaborar a proposta orcamentaria anual
justificando-a e encaminhando-a ao Sindico e ao Conselho Consultivo e Fiscal para
apreciagao destes. Tal encaminhamento deve ser feito no prazo previsto no contrato
de administragdo ou, se ndo previsto, no prazo de 30 (trinta) dias anteriores ao inicio
do Exercicio Fiscal, a fim de que a respectiva proposta orcamentaria possa ser

submetida a aprovagao dos Condéminos reunidos em Assembleia Geral.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A aprovacio da proposta orcamentaria ndo deve ser
indevidamente retida ou adiada pelo Sindico, conselheiros e/ou pelos Condéminos
permitindo-se, inclusive, a sua aprovagdo parcial, na hipétese de davida ou

questionamento com relacdo a algum ponto relevante.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Fica ajustadc que com relagdo aos pontos impugnados
ou questionados, conforme paragrafo anterior, a Operadora deve se reunir com o
Sindico e membros do Conselho Consultivo e Fiscal, a fim de juntos dirimirem o
impasse, devendo a Operadora, enquanto perdurar a pendéncia, administrar o
Condominio relativamente aqueles pontos, com base na proposta orcamentaria anual
anterior, atualizada pelo IGP-M da Fundacdo Getulio Vargas, utilizando como indice
inicial o do més de elaboragdo da proposta orcamentaria anterior e o final o do més
de confecgdo da proposta orgamentaria proposta e cujos pontos estio sendo objeto de

controvérsia.

PARAGRAFO TERCEIRO: Sempre que houver desaprovagdo da proposta
orcamentaria anual ou de quaisquer de seus itens, o Sindico, os membros do Conselho
Consultivo e Fiscal e/ou os Conddminos devem fazé-lo dentro de até 30 (trinta) dias
apds a apresentacdo da proposta orcamentdria em Assembleia Geral, apontando
claramente a discérdia, a fim de estabelecer qual ponto especifico ndo é por eles aceito.
Os itens ndo especificamente contestados serdo considerados aprovados desde a data

da Assembleia Geral.

PARAGRAFO QUARTO: Na hipétese de a Operadora encontrar circunstancias que
exijam gastos nao orcados, imprevistos ou ndo projetados na ocasido da elaboraco
do orcamento anual e que se mostrem necessérios ao desenvolvimento das atividades
desenvolvidas no Condominio, se emergenciais ou impostos por autoridade publica,
podem ser realizados independente de aprovagio e, posteriormente comunicados ao
Sindico, membros do Conselho Consultivo e Fiscal ou Condéminos. Entretanto, se
nao emergenciais ou impostos pelo Poder Publico, devem ser alvo de aprovagao pelos
Cond6minos reunidos em Assembleia Geral se 0 aumento for superior a 10% (dez por

cento) do que havia sido orgado, nos termcs previstos nesta Convencao.

PARAGRAFO QUINTO: A proposta orcamentaria de que trata este artigo
compreendera um Exercicio Fiscal Pleno com 12 (doze) meses que se inicia em 1° de

janeiro e se encerra em 31 de dezembro de cada ano, devendo nele estarem incluidas
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todas as provisdes de gastos necessarios a boa administra¢do do Condominio. O
Exercicio Fiscal deve ser alterado automaticamente por determinagdo legal. O
primeiro Exercicio Fiscal deve ser compreendido entre a data em que se realizar a
primeira arrecadagdo ou despesa pelo Condominio encerrando-se no dia 31 de
dezembro do respectivo ano, sendo representativo, neste caso, apenas por referido

periodo.

PARAGRAFO SEXTO: As disposi¢des relacionadas ao orcamento anual acima
estipuladas s6 se aplicardo nao hipétese de auséncia de previsdo nesse sentido no

contrato celebrado com a Operadora.

PARAGRAFO SETIMO: Os gastos necessarios para concluir ou corrigir itens de
reforma ou renova¢do do Condominio devem ser alvo de or¢amento especifico,
sujeito a aprovagdo em Assembleia Geral, observando-se, contudo, as disposigoes

previstas no contrato especifico com a Operadora.

PARAGRAFO OITAVO: A Operadora remeterd mensalmente a cada Condémino,
até o 25° (vigésimo quinto) dia seguinte ao tltimo més findo, caso outra data nio
esteja estipulada no contrato de administracao, um balancete relativo ao més anterior,
contendo as receitas e despesas gerais do Condominio, sem embargo da prestagio de

contas anual, a ser apresentada na Assembleia Geral Ordinéria.

ARTIGO 34
As despesas ordindrias comuns do Condominio sdo aquelas relacionadas
exclusivamente com as coisas e servicos sob a administragdo e ingeréncia diretas e
exclusivas do Condominio, as quais serio rateadas, entre os conddminos na
proporgao da fracao ideal atribuida a cada uma das unidades imobiliarias, conforme

definidas na NBR, e no presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Cada condémino concorrera para o pagamento de todas

as despesas, ordinarias e/ou extraordinarias do Condominio, de acordo com os /
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valores que vierem a ser fixados em or¢camento aprovado. As despesas ordindrias
deverdo ser pagas no primeiro dia de cada més a que corresponderem, ou em outro
dia que venha a ser fixado pelo sindico, administrador ou Assembleia Geral, os quais
fixarao o dia de vencimento para pagamento das despesas extraordinarias que vierem

a ser necessarias, integralmente ou em parcelas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Constituem despesas ordinarias condominiais para

todos os condéminos, tanto do Residericial com Servigos, quanto das Unidades

Hoteleiras:

a) os prémios de seguro, com exclusao do valor correspondente ao seguro facultativo

que cada condémino queira fazer, além dos obrigatérios;

b) os tributos e taxas langados sobre as partes e coisas comuns do condominio;

c) as despesas derivadas do consumo de luz, forca, dgua, esgoto e telefones de uso,
de aquisi¢ao de materiais de limpeza das partes comuns;

d) as despesas derivadas do consumo de agua e esgoto, relativo ao medidor de agua
comum que atende ao abastecimento das unidades e area comum;

e) aremuneracao da Administragao e se for o caso, do Sindico e geréncia predial;

f) salario dos empregados do Condominio, bem como os respectivos encargos
sociais e trabalhistas;

g) as despesas de conservacao, limpeza, repara¢des e manutengao do condominio;

h) as despesas necessarias a implantagao, funcionamento e manutencao dos servigos
condominiais, instalagdes e equipamentos, inclusive seguranga, limpeza, servigos
de manobrista, de recepcao e portaria;

i) as verbas de constituicao e manutengao do fundo de reserva;

j) outras despesas autorizadas pelo Sindico ou pela Assembleia Geral;

k) outras ndo especificadas, mas que sejam necessarias ao funcionamento regular do
Condominio, no seu mais amplo sentido, incluindo a manutengao dos servigos

condominiais referidos nesta Convencdo e Anexos.

PARAGRAFO TERCEIRO: As despesas comuns de todo Condominio serdo rateadas

por todos os condéminos do Condominio.
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PARAGRAFO QUARTO: O condémino que aumentar as despesas comuns por sua

exclusiva conveniéncia, pagara o excesso que motivar.

PARAGRAFO QUINTO: As despesas extraordinarias, assim se entendendo aquelas
que nado sejam habituais nem devam repetir-se no mesmo exercicio, bem como as
despesas com obras e melhorias, necessarias ou nao, porém convenientes a maioria

absoluta dos condéminos, dependem de prévia autorizacdo da Assembleia Geral.

PARAGRAFO SEXTO: A futura unidade comercial 01 (restaurante no projeto
aprovado), localizada no pavimento térreo e com acesso direto a via publica pelo hall
de acesso, nao tera direito ao uso das demais areas comuns do empreendimento,
exceto o hall de acesso e os W.C. do pavimento térreo (W.C PNE feminino; W.C. PNE
masculino), portanto ndo participara do rateio das despesas condominiais das demais
areas de uso comum, mas tao somente com as despesas do seguro obrigatdrio,
manutencgao estrutural do prédio, tais como reforma e pintura da fachada, estrutura
e encanamento tronco de agua e esgoto; e, nas despesas proporcionais de manutencdo
e limpeza pelo ao uso das 4reas comuns compreendidas por: hall de acesso e pelos
W.C’s. do pavimento térreo (W.C PNE feminino; W.C. PNE masculino), dgua e

tributos proporcionais sobre a area comum utilizada.

PARAGRAFO SETIMO: A futura unidade comercial 02 (bar no projeto aprovado),
localizada no 20° pavimento, pela sua natureza, ndo tera direito as demais areas
comuns do empreendimento, exceto o hall de acesso, os elevadores, W.C. do 20°
pavimento (W.C PNE feminino; W.C. PNE masculino ao lado do D.M.L.), elevadores
e caixas de escada de emergéncia, portanto ndo participara do rateio das despesas
condominiais das demais areas de uso comum, mas tdo somente com as despesas do
seguro obrigatdrio, recepcao e controle de acesso, seguranga, manutengao estrutural
do prédio, tais como reforma e pintura da fachada, estrutura e encanamento tronco
de agua e esgoto; e, nas despesa proporcionais de manutengao e limpeza pelo ao uso

das areas comuns compreendidas por: hall de acesso, elevadores, W.C.’s do 20°
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pavimento (W.C PNE feminino; W.C. PNE masculino ao lado do D.M.L.), caixas de

escada de emergéncia, agua e tributos proporcionais sobre a 4rea comum utilizada.

CAPITULO XI - DO FUNDO DE RESERVA

ARTIGO 35
Para atender as despesas com as obras de conservacao, atualizacio, melhoria e
reforma do condominio e despesas judiciais, ndo previstas em orcamento, fica criado
o Fundo de Reserva do Condominio, que sera cobrado de cada condémino como taxa
adicional de 5% sobre as contribuigdes ordinarias conforme disposto no artigo 21,

supra.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Sindico, desde que autorizado pelo Conselho Fiscal e
Consultivo, podera utilizar o Fundo de Reserva para a execugao de obras ou servicos
considerados inadidveis e emergenciais e comunicar o procedimento aos

Cond6minos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nos casos de transferéncia de unidade autbnoma, o
respectivo Fundo de Reserva Individual passara automaticamente aos sucessores do
conddémino, independentemente de quaiquer outra forma de manifestacio de

vontade.

PARAGRAFO TERCEIRO: O Fundo de Reserva serd mantido em conta bancéria
especial ou investido em titulos de renda e pertencera a massa condémina de pleno
direito, nao podendo qualquer dos condéminos negociar ou onerar suas aplicagdes

nesse fundo.

CAPITULO XII - DAS PENALIDADES

ARTIGO 36

O condbémino que ndo pagar as contribui¢des para as despesas comuns nas datas
fixadas ficara sujeito a multa de 2% (dois por cento) sobre o débito e juros moratérios

a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragao e honorarios de advogado, a base de
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10% (dez por cento), se a cobranga for amizéavel e de 20% (vinte por cento) se judicial,
além das despesas processuais. O débito sera também atualizado monetariamente, na
mesma propor¢ao da variagdo do IPC-FGV, ou o indice da Tabela Pratica para Calculo
de Atualizagao Monetéaria dos Débitos Juciciais — TJSP, ou na falta deste, do indice
que melhor refletir a inflagdo do periodo, verificada entre a data do vencimento e

aquela em que se der o efetivo pagamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas com cobranga judicial, inclusive honorarios
advocaticios, dos conddminos em atraso, correrdo por conta do Condominio,

devendo ser reembolsadas a este quando havidas do condémino devedor.

PARAGRAFO SEGUNDO: O Sindico podera iniciar as providéncias judiciais para a
cobranga das quotas condominiais, desde que o atraso seja superior a 30 (trinta) dias,

a partir do vencimento da obrigacao.

PARAGRAFO TERCEIRO: A acio competente para a cobranca dos débitos
condominiais em atraso serd sempre feita nos termos previstos na lei processual civil,
podendo o Condominio cobrar todas as taxas e multas em atraso, ordinérias ou
extraordindrias, vencidas até a data do efetivo pagamento, independentemente de
terem sido apresentadas na petigdo inicial da respectiva agdo de cobranca, visando,
desta forma, além de uma economia processual, evitar maiores gastos ao
Condominio, e evitando-se, assim, a propositura de outra demanda para a cobranca
dos débitos que ndo constaram do pedidc inicial, mas que se encontram em atraso.
Caso haja autorizacao legal, a cobranga dos débitos condominiais podera ser feita

através de processo executivo.

ARTIGO 37
O condémino ou possuidor, prepostos e demais ocupantes da unidade auténoma, que
nao cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nesta Convencdo e/ou violar as
disposi¢des legais, bem com as contidas na presente Convencao e no Regimento interno,

pagara a multa, independentemente das perdas e danos que se apurarem.
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PARAGRAFO UNICO: Em caso de reincidéncia a multa aplicada ao condémino faltoso

sera dobrada.

ARTIGO 38
O condémino ou possuidor, que ndo cumprir reiteradamente com os seus deveres perante
o condominio, podera por deliberagao de 3/4 (trés quartos) dos condéminos restantes, ser
constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a
contribui¢do para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a

reiteragao, independentemente das perdas e danos que se apurem.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O condémino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
condéminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente
ao decuplo do valor atribuido a contribuigdo para as despesas condominiais, até

ulterior deliberagao da Assembleia, convocada para esta finalidade.

PARAGRAFO SEGUNDO: A multa serd imposta e cobrada pelo Sindico ou pela
Administradora, juntamente com a corfribuicao de vencimento imediatamente

posterior.

PARAGRAFO TERCEIRO: A Assembleia Geral, por decisdo tomada, podera impor
ao infrator multa especial no valor a ser determinado pelo Conselho Fiscal e

Consultivo (se houver) e pelo Sindico do condominio.

ARTIGO 39
E facultado ao interessado recorrer, por escrito para a Assembleia Geral, dentro de 30
(trinta) dias contados do recebimento da comunicacio da infracio, recurso esse, com
efeito, suspensivo, a ser julgado pela primeira Assembleia que se reunir, nio se
conhecendo os que forem interpostos fora do prazo; em caso de excepcional
gravidade, podera ser convocada a Assembleia Geral Extraordinaria, para julgar o

recurso imediatamente.
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PARAGRAFO UNICO: No julgamento do recurso, a Assembleia Geral procedera a
uma instru¢do sumaria e oral sobre os fatos de que tiver resultado a multa, ouvindo
0 Administrador, 0 conddmino em causa, testemunhas presentes e tomando
conhecimento dos demais elementos de acusagdo e defesa existentes. Em seguida,

sera julgada a multa, pelo voto da maioria.

ARTIGO 40
Em qualquer Assembleia Geral, a coletividade condominial poder4 impor multas a
condéminos que, por infragdes, se tenham tornado passiveis de penalidades,
realizando, se entender necessario, a instrugao sumaria de que trata o paragrafo tinico

do artigo 42 supra, no que for aplicavel. Dessa imposicdo, ndo cabera recurso.

ARTIGO 41
As multas recebidas e os juros moratdrios constituirdo receita do Condominio.
PARAGRAFO UNICO: A Administradora (se houver) ou o Sindico ndo podera, sob
hipétese alguma, deixar de aplicar as multas e, quando for o caso, juros de mora e
corre¢ao monetdria devidos sob pena de ser responsabilizados pelas verbas que

deixar de arrecadar.

CAPITULO XIII - DAS OBRAS

ARTIGO 42
O Sindico deve ser previamente cientificado de quaisquer obras, reformas, ou
intervengGes construtivas que sejam feitas no interior das Unidades Auténomas, por
meio de documento que contenha o projeto ou especificagao clara das obras a serem
realizadas, as quais serdo inteiramente custeadas pelo Condémino interessado. Caso
tais obras necessitem autorizagdo do Poder Publico, serd responsabilidade do
Cond6mino interessado obté-la. O Sindico pode investir a Operadora dos necessério

poderes para conferir a autorizagao aqui tratada.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Nio pode o Condémino realizar obras, reformas ou

intervengGes construtivas de qualquer natureza em sua Unidade Auténoma que
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possam: (a) afetar a solidez da edificagdo na qual se acham inseridas; (b) comprometer
as instala¢des do Condominio; (c) causar mudanga de fachada; (d) prejudicar as partes
comuns; e/ou, (e) contrariarem disposigdes legais e convencionais. Caber4 ao Sindico
ou a Operadora, caso investida de poderes para tanto, fiscalizar o cumprimento dessa
obrigagdo, podendo determinar a suspensdo da obra caso qualquer dessas obrigacdes

nao venham a ser cumpridas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos os acessérios, tais como pisos, janelas das
esquadrias, aparelhos sanitdrios, etc., bem como as instalacdes internas de luz,
energia, telefonia, esgoto e 4gua de cada Unidade Auténoma serdo reparados as
expensas do respectivo Condémino. Quando o estrago se verificar nas linhas-troncos
e nao for causado por qualquer Condémino ou Usuario, os reparos correrdo por conta
do Condominio. Quando ficar provado que os estragos verificados nas linhas-troncos
forem causados por qualquer Condémino ou Usuario, os reparos correrdo por conta

do respectivo causador, nos termos estabelecidos nesta Convencao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica esclarecido que a cientificacdo de que trata esta
clausula terd carater administrativo, ndo podendo seu concedente ser
responsabilizado por eventuais danos que decorram das obras, reformas, ou

intervengGes construtivas realizadas nas Unidades Auténomas.

PARAGRAFO QUARTO: Fica consignado que independentemente da cientificacao
de que trata este artigo, 0 Condémino deve subordinar as obras, reformas, ou
intervengdes construtivas em sua Unidade Auténoma a analise técnica e assuncio de
responsabilidade por profissional habilitado, com recolhimento de Anotacio de
Responsabilidade Técnica, que por elas responda, inclusive em aspectos estruturais,
de instalagGes, vedagdes e demais garantias. O Condémino ficar4 responsavel perante
o Condominio e terceiros por atos e omissdes decorrentes das obras, reformas, ou

intervengdes construtivas implementadas.
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PARAGRAFO QUINTO: As reformas e/ou obras realizadas no interior das Unidades
Auténomas exploradas pela Operadora devem ser realizadas em consonancia com as

disposi¢des estabelecidas no contrato firmado com a mesma.

PARAGRAFO SEXTO: A execucao de obras nas Unidades Autdnomas obedecers,
além do disposto nos demais artigos deste Capitulo e no Regimento Interno, aos

horarios, métodos e cautelas recomendados pelo Sindico e pela Operadora.

PARAGRAFO SETIMO: O Condémino que agravar as despesas comuns do
Condominio, com instalagdes de seu uso particular ou atos por ele praticados,
suportara isoladamente o excesso correspondente, o qual sera cobrado juntamente

com sua cota condominial.

ARTIGO 43
Conforme dispde artigo 1.341 do Cédigo Clivil, a realizagdo de obras no condominio
depende:
1) se voluptuarias, de voto de 2/3 dos condéminos;

2) se uteis, de voto da maioria dos condéminos presentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As obras ou reparacdes necessarias podem ser
realizadas, independentemente de autorizacgao, pelo sindico, ou em caso de omissdo

ou impedimento deste, por qualquer condémino.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e
importarem em despesas excessivas, determinada sua realizagdo, o sindico ou
conddmino que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a Assembleia, que devera ser

convocada imediatamente.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nio sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que

importem em despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apds autorizagao
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da Assembleia, especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou

impedimento deste, por qualquer dos condéminos.

PARAGRAFO QUARTO: O condémino que realizar obras ou reparos necessarios
sera reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo direito & restituicdo das que

fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

PARAGRAFO QUINTO: O Conddmiro, em cuja unidade auténoma forem
realizadas obras, sera responsavel pela perfeita limpeza das 4reas, corredores e outros
locais por onde transitarem materiais de construcdo ou entulhos, os quais ndo
poderao ser depositados, sem anuéncia do Sindico, em qualquer area de uso comum.
Ocorrendo tal depdsito, sera de sua responsabilidade o pagamento das despesas de
sua remogao e armazenamento em local adequado. Quaisquer obras, reformas ou
mudangas somente poderdo ser realizadas no horario das 8:00 as 18:00 horas, de

segunda a sexta-feira e aos sdbados das 8:00 as 13:00 horas.

CAPITULO XIV - DO SEGURO

ARTIGO 44
A Operadora, se previsto em seu contrato, ou o Sindico procederé a contratagio, em
nome do Condominio, dos seguros das edificagdes que compdem o Empreendimento,
abrangendo todas as Unidades Auténomas, conforme abaixo indicado, sem embargo
de se poder contratar outros seguros previamente aprovados pelo Corpo Diretivo:
(a) contra incéndio ou outro sinistro, que cause destrui¢do no todo ou em parte do
Empreendimento;
(b) seguro de responsabilidade civil, sobre vidros, elevadores, garagens e atos ilicitos;
para guarda de veiculos, com ampla cobertura, incluindo indenizagao por colisdao
com veiculo préprio ou de qualquer terceiros, incéndio, roubo, furto ou qualquer
dano causado ao veiculo ou por ele provocado enquanto estiver sob a guarda do
Condominio e/ou Operadora de Garagem
(c) seguro de responsabilidade civil para guarda de veiculos, com ampla cobertura,

incluindo indenizagdo por colisio com veiculo préprio ou de qualquer terceiros,
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incéndio, roubo, furto ou qualquer dano causado ao veiculo ou por ele provocado
enquanto estiver sob a guarda do Condominio e/ou Operadora de Garagem;

(d) seguro contra riscos diversos para equipamentos, tais como, caldeiras,
equipamento de ar condicionado, central telefonica, computadores, etc, que sejam de

utilizacao do Condominio.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O prémio sera computado nas despesas ordinarias

comuns gerais do Condominio.

PARAGRAFO SEGUNDO: E obrigatéria a efetivagao do seguro em valor adequado

e suficiente para repor as partes sinistradas das edificagdes.

PARAGRAFO TERCEIRO: E licito a cada Cond6mino, individualmente e, as suas
expensas, aumentar o seguro de sua Unidade Auténoma e/ou segurar as benfeitorias,

melhoramentos e utensilios por ele introduzidos na mesma.

PARAGRAFO QUARTO: Os seguros previstos neste artigo podem ser contratados,
no todo ou em parte, pela Operadora, se devidamente previsto e desde que
observadas as condigdes e disposi¢es do contrato especifico firmado com a referida

Operadora.

ARTIGO 45
Séao obrigatérios a contratagdo dos seguros conforme paragrafo primeiro abaixo, em
companhias iddneas da escolha da Administradora e/ou Operadora e/ou do Sindico,
sendo facultado aos conddminos, mediante aprovacdo na Assembleia Geral

Ordinaria, a contratagao de outros seguros que entendam necessarios.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Condominio é obrigado a proceder ao seguro, e assim
manté-lo, sob as penas da lei, contra os riscos de incéndio ou sinistro que cause
destruigdo no todo ou em parte, discriminando-se uma a uma as unidades

imobiliarias e o total das partes comuns, com respectivos valores; além do seguro de
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responsabilidade civil, como também contra acidentes de trabalho de seus

funcionarios.

PARAGRAFO SEGUNDO: Poderd cada Conddmino aumentar, por sua conta
exclusiva, o valor do seguro de sua unidade auténoma para cobrir o valor das
benfeitorias, uteis ou voluptuérias, que, porventura, realize na sua unidade,
autdnoma, e, neste caso, pagara diretamente a Companhia Seguradora o prémio

correspondente ao aumento feito.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois
tergos) do condominio, a Assembleia Geral se reunira dentro de 15 (quinze) dias e
elegera uma comissao de 03 (trés) conddéminos, investidos de poderes para:

(a) receber a indenizagao e deposita-la em nome do condominio, no estabelecimento
bancério designado pela Assembleia;

(b) abrir concorréncia para a reconstrugio do condominio ou de suas partes
destruidas, comunicando o resultado a Assembleia Geral para a devida deliberacéo;
(c) acompanhar os trabalhos de reconstrugdo até o final, representando os

condéminos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e repartigdes publicas.

PARAGRAFO QUARTO: Pela maioria que represente metade mais uma das fragoes
ideais de terreno, poderd a Assembleia deliberar que o condominio nao seja
reconstruido, caso em que autorizara a venda do terreno, partilhando-se o seu prego

e o valor do seguro entre os conddminos.

PARAGRAFO QUINTO: No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva
indenizagao seréd aplicado, preferencialmente, na reconstrucdo das coisas de uso e
propriedade comuns e o saldo se houver, rateado entre os Condéminos afetados pelo

sinistro.
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CAPITULO XV - OPERACOES INERENTES AO HOTEL E AQ RESIDENCIAL

COM SERVICOS E COMERCIAL

ARTIGO 46
Fica estabelecido que a operagdo (com prestacdo de servigos de hospedagem e meios
de hospedagem), contara com diversos servicos a disposicio de seus usuérios,
administrados pela Operadora Hoteleira ou Condominio, a saber:
(a) Servigos de Custeio Obrigatdrio: sdo aqueles prestados pelo Hotel ou por terceiros
por ele contratados, e custeados obrigatoriamente por todos os condéminos
(unidades hoteleiras, residenciais com servicos e comerciais, sem distingdo),
independentemente de estarem ou ndo utilizando tais servicos, e que sao
considerados imprescindiveis ao normal funcionamento, a vigilancia, conservagao e
manutengao do Hotel". Referidos servigos consistem, exemplificativamente, em:
(a.1) Recepgao/Portaria: operagao 24 horas por dia, para atendimento na 4rea da
recep¢ao de pessoas, recebimento e distribuigdo de mensagens, volumes, etc.;
(a.2) Estacionamento e manobrista: verificagio do estacionamento de veiculos e
servigo de conforme definido nesta Convencao;
(a.3) Telefonia: recepgao e distribuicdo de recados telefonicos, despertador;
(a.4) Seguranca: sistema e padrdes de seguranga estabelecidos pelos Proprietéarios do
Hotel, em conjunto com o Sindico;

(a.5) TV a cabo e internet.

(b) Servigos de Custeio Opcional: sdo aqueles prestados aos condéminos, usuarios e
héspedes, e serdo cobrados pela Operadcra Hoteleira e/ou por empresa que esta
indicar, conforme tabela de pregos em viger, exemplificadamente a saber:

(b.1) servigo telefonico urbano, interurbano e internacional, desde que prestado com
auxilio de central administrativa pela Operadora Hoteleira ou empresa contratada
para tal;

(b.2) servigos opcionais "Pay Per Use"; tais como room service, servicos de concierge,

lavanderia (regular e expressa) e outros;

75

Pagina 186




(b.3) outros que, no dia a dia, forem criados e postos a disposigio dos héspedes,
visando o seu conforto e comodidade, aprovados em Assembleia Especifica, com o

aval da Operadora Hoteleira;

Os servigos opcionais Pay Per Use poderao ser prestados por empresas terceirizadas
contratadas pela administragdo do Hotel, sendo que a contratagio e a utilizacio de

referidos servigos serao definidos pela respectiva Administradora e/ou operadora.

PARAGRAFO UNICO: Os servicos opcionais podem ser utilizados por quaisquer
usudrios, desde que pago a parte, sendc que os opcionais voltados as atividades
hoteleiras, ndo necessariamente estardo disponiveis as unidades residenciais com
servigos e as unidades comerciais, tampouco obriga a Operadora presta-los as
referidas unidades, ou seja, a prestagdo de servicos opcionais aos apartamentos
residenciais com servigos e as unidades comerciais 01 e 02, fica a critério da

Operadora.

ARTIGO 47
Tendo em vista o destino das unidades apartamentos residenciais com servigos do
Empreendimento, fica ajustado que os proprietérios ou titulares de direitos sobre
unidades autbnomas podem realizar a Exploragdo em Grupo, obedecidas as clausulas
e condigbes estabelecidas na Convengdo, desde que respeitadas as mesmas condiges

tarifarias praticados nas Unidades Hoteleiras.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os condéminos, proprietarios ou titulares de direitos
sobre as unidades residenciais com servigos poderao aderir a Exploragio em Grupo,
coordenado e gerido por uma operadora atuante no mercado de hospedagem e

hotelaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para os fins da presente considera-se Exploracdo em

Grupo o sistema unificado formado por Condéminos proprietarios de Unidades
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Autdnomas, que congregam com o objetivo de exploré-las conjuntamente, de modo

uniforme e homogéneo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nio poderio os conddminos, proprietarios ou titulares
de direitos sobre as unidades residenciais com servigos que ndo quiserem contratar
e/ou participar da Exploragao em Grupo, pleitear ou praticar atos que visem impedir
ou perturbar o exercicio das atividades deste Sistema. Ainda, nio terdo os
condéminos aqui mencionados, em quaisquer hipéteses, influéncia na tomada de
decisOes pertinentes a operagao e/ou as unidades auténomas integrantes/contratante

da Exploragao em Grupo.

PARAGRAFO QUARTO: Fica expressamente permitido ainda aos conddminos e
proprietdrios das unidades residenciais com servi¢os a locagdo por temporada,
inclusive por meios digitais, como Airbnb, ou plataformas similares, seja de forma
continua, com ou sem prestagdo de servigos, desde que respeitadas as normas

internas do condominio, os regulamentos municipais e a legislagdo vigente.

PARAGRAFO QUINTO: A locagio por temporada das Unidades Residenciais com
Servigos, quando realizada diretamente pelos respectivos proprietarios ou terceiros por
eles autorizados, e sem participagdo da Operadora, devera obrigatoriamente observar,
como valor minimo de didria, aquele praticado pela Operadora nas Unidades Hoteleiras

do Condominio, no mesmo periodo, condi¢des e tipologia de unidade.

PARAGRAFO SEXTO: Tal exigéncia tem por finalidade preservar o padrdo comercial
e de posicionamento do empreendimento no mercado, evitar distorgdes tarifarias que
comprometam a imagem institucional do Condominio, e garantir o equilibrio entre as

diferentes formas de exploragdo econdmica das unidades autbnomas.

PARAGRAFO SETIMO: O descumprimento reiterado desta norma poderd ensejar a
aplicacdo de medidas previstas no Regimento Interno e/ou delibera¢io em Assembleia
Geral, inclusive com previsdo de restrigdes operacionais, sem prejuizo de adverténcia,
multa ou suspensdo de servigos condominiais ndo essenciais, respeitados os principios da

razoabilidade e da ampla defesa.
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PARAGRAFO OITAVO: A presente regra podera ser complementada e fiscalizada nos
termos de regulamento proprio aprovado em Assembleia Geral, por maioria simples,
inclusive com a atualizagfo das faixas minimas de referéncia, desde que em consonancia

com o tarifario da Operadora.

PARAGRAFO NONO: O proprietario ou responsavel pela unidade residencial
locada respondera integralmente por quaisquer danos, infragdes as normas internas,
condutas antissociais ou prejuizos causados pelos ocupantes temporarios as areas
comuns ou a terceiros, devendo o proprietario comunicar ao condominio, por meio
digital ou fisico, a entrada de novos héspedes temporarios, indicando o periodo da

estadia e 0o numero de ocupantes, para controle de acesso e seguranca.

ARTIGO 48
Os profissionais e prestadores de servigos necessérios a operagao das atividades
inerentes a um residencial com servicos no Condominio serdo selecionados e
contratados pela Operadora, em nome dela ou do Condominio, nos termos

estabelecidos no contrato especifico que com ela for firmado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Toda responsabilidade trabalhista, fiscal, previdenciéria
e outras relacionadas a mao-de-obra empregada pelo Condominio ou pela Operadora
para trabalhar no Condominio serd de exclusiva responsabilidade deste e de seus

Cond6minos ou daquela, conforme ajuste que vier a ser firmado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Além dos servicos previstos pelo Condominio, a
Operadora pode criar outros para serem prestados no Empreendimento, para que

sejam utilizados por todos os Condéminos e Usuérios.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 49

O Condominio nao sera responsavel:
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(a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em

qualquer de suas dependéncias;

(b) por sinistros, decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer
0s Condéminos;
(c) por extravios de quaisquer bens entregues pelos Cond6minos, aos empregados do

Condominio.

ARTIGO 50
A denominag¢do do Condominio constante desta Convengao sera conservada “ad

perpetuam” pelos condéminos.

ARTIGO 51
Para até os dois primeiros anos de atividade, o Condominio podera ser administrado
por uma empresa (pessoa juridica) especializada Operadora contratada pela
Incorporadora ou empresa por ela designada, com notdria pericia em Administracdo

hoteleira e de residencial com servicos.

PARAGRAFO UNICO: Sem prejuizo do estatuido no caput do artigo 52, a
Incorporadora, poderd, a qualquer tempo, rever dita contratacio, clausula essa que
deverd constar expressamente no Instrumento de formalizagdo juridica da

contratacao da administragao.

ARTIGO 52
Pela presente Convengdo ficam conferidos ao Sindico ou Administradora e/ou
Operadora, poderes para o foro em geral, e, ainda, para representar o Condominio
perante quaisquer reparti¢des publicas de administragdo direta ou indireta, federais,
estaduais ou municipais, institui¢des finar ceiras e concessionarias de servigo publico

em geral e/ou outorgar procuragao a terceiros para representacao.

PARAGRAFO UNICO: Ficam conferidos ainda, poderes para o Subsindico ou

qualquer membro do Conselho Fiscal e Consultivo, ou preposto da Administradora
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e/ou Operadora, representar o condominio em agoes trabalhistas e nos casos em que

o Sindico ndo puder comparecer mediante carta de preposicdo ou de procuracdo

outorgada pelo sindico aos mesmos.

ARTIGO 53

Nao obstante o efeito erga omnes que a presente Convengao tem em razdo de estar
registrada no Registro de Imdveis competente, uma copia deste instrumento ficara
depositada na administragdo do Empreendimento, para o permanente conhecimento

de todos os interessados.

ARTIGO 54

Todos os condéminos, a qualquer titulo, obrigam-se, por si e seus sucessores, ao fiel
cumprimento de todas as disposi¢es da presente Convencio e do Regulamento
Interno. Em caso de alienagdo, promessa de alienacdo ou qualquer outra forma de
cessao de direitos de dominio ou de uso das unidades autdnomas, os cedentes dario
conhecimento desta ao comprador, promitente comprador, cessionario, promitente
cessionario, locatario ou usuério a qualquer titulo, sob pena de responderem pela
multa prevista nesta Convengio, que sera revertida em favor do Condominio, o que
nao excluird os contratantes de cumprirem a presente e o Regulamento Interno. Além
disso, fica 0 novo ocupante da unidade auténoma, a que titulo for obrigado a entregar
ao Sindico, Subsindico e/ou Administradora, uma cdpia do contrato que lhe
transmitiu a posse e/ou a propriedade, sob pena de ter que pagar a multa antes

mencionada.

ARTIGO 55

Fica eleito o Foro da Comarca de Barueri - SP, com rentincia a qualquer outro, para
dirimir todas e quaisquer duvidas resultantes da aplicagdo ou interpretacio da

presente Convencao do Condominio.
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ANEXOI
REGIMENTO INTERNO

1- Do Objeto

Artigo 1° O Regimento Interno do SKY DESIGN vigora sob as normas abaixo
estabelecidas, obrigatérias a tantos quantos que, a qualquer titulo, ingressem na

esfera juridica do Condominio.

Artigo 2°. O Regimento Interno estabelece normas de uso das instalacdes da

edificagdo e dos servigos fornecidos ou postos a disposigao pelo Condominio.

Artigo 3°. O presente Regimento Interno pode ser alterado na forma estipulada na

Convengao de Condominio.
IT - Das Penalidades

Artigo 4°. A falta de cumprimento ou inobservéncia de qualquer das obrigagdes deste
Regimento Interno sujeitara o Usuario infrator a adverténcia do Sindico ou da
Administradora que, se ndo atendida no prazo de trés (3) dias, sera convertida em
multa, conforme da Convengao, multa esta que sera dosada segundo a gravidade da
falta e devida tantas quantas vezes forem as infragdes, aplicando o quanto dispde a

Convengao, em caso de reincidéncia.

PARAGRAFO UNICO: O pagamento da multa nio elide o dever do Usuério de
reparar os danos que causar que acarretem a perda ou danificagado parcial ou total dos

bens condominiais, devendo aquele, nesses casos, indenizar o Condominio pela
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importéancia total dos prejuizos ocasionados, com seu valor atualizado, 4 data da
liquidagao.

Artigo 5°. Se houver atraso no pagamentc da multa mencionada no artigo anterior,
o infrator/devedor ficara sujeito aos acréscimos decorrentes da mora previstos na

Convengao de Condominio.

Artigo 6°. Qualquer tolerancia na aplicagdo de penalidade ao Usudrio infrator nio
constituira precedente invocavel para eximir-se ao cumprimento dos deveres e

obrigagdes, bem como da sujeigao as penalidades previstas no Regimento Interno.

I11. Dos Servigos Disponibilizados no Ambito do Condominio

Artigo 7°. O Condominio mantém diverscs servigos inerentes a um residencial com
servigos, sendo que tais servigos estao divididos em (i) Servicos de Custeio
Obrigatério e (ii) Servigos de Custeio Opcional (art. 80, letras "a" e "b" da Convengio),
sendo que tais servigos serdo coordenados e supervisionados pela Operadora

Hoteleira, operacionalizados cotidianamente da seguinte forma:

a) Recepcao:

- Atendimento a todos os Usuarios;

- Recebimento e distribuicdo de correspondéncias, jornais, revistas, volumes e
pacotes;

- Registro dos Usudrios que estiverem ocupando os apartamentos;

- Controle e registro de visitantes;

- Administragao, supervisao e controle do servigo de hospedagem dos apartamentos
- Controle, cobranga e recebimento das despesas efetuadas pelos usuarios; e;

- Cobranga e recebimento, se for o caso, das despesas provenientes dos ”pay per use”;

b) Manutengao:
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- Supervisdo, controle, verificagdo e reparo de todas as instalacdes técnicas
condominiais;

- Conservagao, reparos e consertos nas areas comuns do Condominio;

c) Sala multiuso, churrasqueira e hidromassagem:
- Utilizado para a realizagdo de eventos, conforme normas estabelecidas pela

Operadora Hoteleira.

d) Escritério compartilhado e sala de reunido:
- Utilizado para a realizacao de trabalho, reunides e servigos, conforme normas

estabelecidas pela Operadora Hoteleira.

e) Sala de Convivéncia e Jogos:
- Utilizado para a entretenimento, conforme normas estabelecidas pela Operadora

Hoteleira.
f) Academia, piscina e sana:

- Utilizado para a entretenimento e esportes, conforme normas estabelecidas pela

Operadora Hoteleira.

IV - Das Disposi¢oes transitorias e Gerais

Artigo 8% A Administradora e/ou Operadora, em conjunto com o Sindico, dentro de
120 (cento e vinte) dias contados do registro do instrumento de institui¢do e
especificagdo do Condominio podera alterar este Regimento, visando estabelecer
normas que visem dar uma melhor operacionalidade ao Condominio, devendo,

comunicar todos 0s condéminos por escrito.

Artigo 9°. O Foro competente para dirimir eventuais davidas decorrentes deste

instrumento é o mesmo indicado na Convengao de Condominio.
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(Ultima folha integrante do Anexo I - Regimento Interno do Condominio do “SKY DESIGN”)
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